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Vente

L'AN DEUX MILLE HUIT, le trente et un juillet
( 31/ 07/2008);

DEVANT Me_ notaire @ Québec, province de Québec;

COMPARAISSENT:

SOCIETE CANADIENNE DES POSTES, société légalement constituée suivant la
la Société Canadienne des postes (L.R.1885, ch C-10 ) ayant son siége social au
représentée par madam
présidente-directrice générale, diment autorise(e) aux présentes en vertu de la resolution
B 2006-10-8 approuvée par le conseil d'administration de la Sociélé canadienne des
postes, le 26 octobre 2006, dont copie demeure annexée aux présentes aprs avoir eté
reconnue véritable et signée par la représentante en présence du notaire délégué.

Société canadienne des postes a aussi la gestion et le contrble des immeubles dont la
propriété est & Sa Majesté La Reine aux droits du Canada , ces droits lui ayanl éteé
transférés en vertu des dispositions de ['article 63 de la Loi sur la Société canadienne des
postes (Statuts du Canada, 1980-81-82-83, chapitre 54 et amendements) et de |'arrété en
conseil du gouvernement du Canada adopté par le Conseil privé le 15 juillet 1982 sous le
numéro C.P. 1982-2091.

Ci-aprés appelée le vendeur

ET

300 ST-PAUL S.E.C., sociéié en commandiie legalement consiituée el immatriculée le 22
juillet 2008 sous le nu ayant son siége social au

Montréal, Québec, représentée par 9199-3816 Québec Inc., son commandité,

corporation légalement constituée sous la pm la Loi sur les compagnies,
immatriculée le 18 juillet 2008, sous le numero , diment autorisée a agir aux

présentes en vertu des pouvoirs qui lui sont conférés dans le contrat de société en date du
31 juillet 2008, ayant:son siége social a Montréal, Québec, I
‘ représentée par GuyGionet, présidenl j par !ncl lves Doyon,vice-président
diment autorisés aux termes d'une résolution du conseil d'administration en date du 31

juillet 2008 et dont copie certifiée demeure annexée a l'original des présentes aprés avoir
¢été reconnue véritable et signée pour identification avec la notaire par le représentant.

Ci-aprés appelée ['acheteur

LESQUELS déclarent et conviennent:

OBJET DU CONTRAT

Le vendeur vend 2 l'acheteur fimmeuble dont Ia désignation suit:

DESIGNATION

Un immeuble connu et désigné comme étant le lot numéro UN MILLION DEUX CENT
TREIZE MILLE CENT TRENTE-QUATRE (1213 134) du CADASTRE DU QUEBEC,
dans la circonscription fonciére de Québec .

Avec balisse dessus construite portant le numéro 300, rue St-Paul, Québec,
circonstances et dépendances.
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ORIGINE DU DROIT DE PROPRIETE

A titre indicalif le vendeur serait propriétaire de Fimmeuble présentement vendu pour
I'avoir acquis en veriu de ce qui suit :

1. Venle par la Ville de Mté Canadienne des postes aux termes de l'acte de
venle regu devant Me notaire, le 21 décembre 1989, dont copie a &te
publiée sous le numéro : 1 354 340,

2. Cession par la Cité de Québec & Sa Majesté La Reine aux lermes de l'acle de vente

regu devant Me BB rotzire. le 19 octobre 1960, dont copie a été publiée sous le
numéro : 480 822,

3. Avis d'expropriation par Sa Majesté publié le 20 avril 1960 ; quittance et vente par Les
Pétroles Inc.ad Sa Majesté , recue devant Me Lavery Sirois, notaire, el publiée le 6 janvier
1972 sous le numéro : 709 593. ‘-

GARANTIE

Cette vente est faite aux risques et périls de I'acheteur, sans aucune garantie de queique
nalure que ce solt , que cetle garantie soit d'origine contractuelle, légale, statutaire ou
autre. Le vendeur ne garantit pas la conformité entre les mesures du cadastre et les
mesures des litres ou celles correspondant a I'occupation réelle du vendeur.

L'acheteur déclare qu'll a fait inspecter limmeuble et a eu l'opportunilé d'effectuer toutes
les analyses et inspeclions rasisonnables de Iimmeuble pour déceler toute contamination
el lout vice important et qu'il s'est déja déclaré satisfail de ses inspections. L'acheteur a
conclu la présente convention en se fondant sur son propre jugement, ses propres
recherches el inspections, et non pas sur quelgue .déclaration orale, écrite ou implicilte.
faite par quicongue, sauf celles qui sont expressément stipulées dans la présente
convention.

L'acheteur reconnall que le vendeur ne fait aucune déclaration ni ne donne aucune
garantie concernan! :

a) I'état ou la condition de I'immeuble;

b) le respect de quelgue régle ou réglement municipal concernant I'ulilisation ou
'occupation du temrain;

c) le respect de toute législation applicable en matiére de contrdle de loyers; et

d) l'existence ou linexistence d'isolation & la mousse isolante d'urée-formaldéhyde
ou de tout autre contaminant et notamment d'amianle ou de BPC.

L'acheteur reconnall qu'il acquiert limmeuble dans son état actuel et accepte la
possession dans I'état dans lequel il se trouvait au 17 septembre 2007.

DOSSIER DE TITRES

Le vendeur s'engage a remetire a 'acheteur tous les lilres en sa possession ainsi que le
certificat de localisationci-aprés mentionné.

‘acheteur reconnait avoir pris connaissance du certificat de localisation préparé pao_
, arpenteur-géomeire, le 17 juillet 2008, sous le numéro : 5612 de ses minutes et
accepter [immeuble lel qu'il y est décrit, notamment la non concordance enlre les mesures
du lot rénové et les lots antéreurs, I'empiétement d'une partie de la cour intérieure et de
I'enseigne sur le lot 1 213 133 et 'empiélement des aménagements en front de la batisse.

POSSESSION

L'acheteur devient propriélaire de I'mmeuble 3 compter de ce jour avec possession et




occupation immédiates .

DECLARATIONS DU VENDEUR
Le vendeur fait les déclarations suivanies et s'en porte garant:

1. L'immeuble n'est pas assujetti @ une clause d'option ou de préférence d'achat dans tout
bail ou autre document et a laguelle I'acheteur pourrait &tre personnellement tenu.

2. Les appareils de chauffage se trouvant dans l'immeuble lui appariiennent el sont libres
de tout droil.

3. Le cerlifical de localisation préparé par Yves Lefebvre , arpenteur-géomeélre, le 17 juillet
2008, sous le numéro : 5612 de ses minutes, décrit I'élat actuel de limmeuble et aucune
modificalion n'a été apporiée a limmeuble depuis cette date .

4. Il est une société existant légalement en vertu des lois du Canada et a les pleins
pouvoirs el la capacité de posséder |'immeuble, le vendre ou le céder.

5. Il est résident canadien au sens de la Loi de limp6t sur le revenu et au sens de la Lo
sur les imp6ts et il n'a pas l'intention de modifier cette résidence.

OBLIGATIONS

D'aulre part, I'acheteur s'oblige  ce qui suit:

1. Prendre l'immeuble dans I'élal ol il se lrouve, déclarant 'avoir vu el examing & sa
salisfaclion et avoir vérifié lui-méme auprés des autorités compélentes que la destination
qu'il entend donner & I'immeuble eslt conforme aux lois et réglements en vigusur;

2. Payer lous les impdts fonciers a compler de ce jou};

3. Payer les frais et honoraires des présentes, de leur publicité el des copies pour loutes

les parties;

DECLARATIONS ET GARANTIES DE L'ACHETEUR

L'acheteur déclare et garantit au vendeur ce qui suit :

1. Il n'est pas un administrateur, dirigeant ou employé du vendeur ni député a la Chambre
des communes ni sénateur/ aucun administrateur, dirigeant ou employé du vendeur ni
aucun député a la Chambre des communes ou sénateur n'au aucun Intérét réel, direct ou
indirect dans |'acheteur ou quelque filiale ou société du groupe de l'acheteur.

2. Il n'est pas un « non-canadien » au sens de la Loi sur Investissement Canada.

3. Il n'est pas un « cessionnaire ne résidant pas au Canada » au sens de la Loi concernant
les droits sur les transferls de terrains.

4. |l est une société existant légalement aux termes des lois du Québec el a les pleins
pouvoirs et la capacité d'acquérir Iimmeuble, de signer les présenles de méme que tout
aulre contral visé par les présentes.

5. Toutes les démarches, procédures ou aulres mesures propres 2 l'entreprise
nécessaires ont &té prises par I'acheteur pour autoriser la signature des présentes et tout
autre contrat visé par les présenies et la présente convention conslitue une obligation qui
lie valablement I'acheteur el qui est opposable a I'acheteur conformément aux modalités
gu'elle contient.

6. Il reconnait avoir regu du vendeur 'évaluation environnementale Phase | de limmeuble




préparé par Les Consultants LDCD inc., rapport numéro EN-31640, daté du 7 acdl 2007,
I'évaluation environnementale Phase Il réalisée par Les Consullants LDCD inc., rappon
numeéro EN-31679, daté du 17 septembre 2007 et I'evaluation environnementale Phase I
réalisée par Les Consultants LBCD inc., rapport numéro EN-31679-1, daté du 1 octobre
2007 (les « Rapports environnementaux »). Les Rapports environnementaux sont fournis
a l'acheteur a titre d'information uniguement el le vendeur ne fail aucune représentation et
ne garantit aucunement [information, le contenu, ni les conclusions des Rapports
environnementaux. De plus, le Vendeur ne sera aucunement tenu de faire réadresser les
Rapports environnementaux & 'acheteur.

REPARTITIONS

Les parties conviennent de ne pas faire 'ajustements des taxes municipales et scolaires,
le vendeur devant se faire rembourser directement par la Ville de Québec des taxes
municipales payées pour le resle de I'année el devanl payer direclement a la commission
scolaire sa partie de laxes scolaires dues & la Commission scolaire de la Capitale .

St d'autres répartitions s'avérent nécessaires elles seront faites en date de ce jour.
DECLARATION RELATIVE A L'AVANT-CONTRAT

Cette vente est faite en exécution de la convention d'achat et de vente 17 septembre 2007
modifiée par une contre-offre en date du 14 janvier 2008 acceptée par l'acheteur le 15
janvier 2008 et modifiee & nouveau par une contre-offre signée par I'acheteur le 27 février
2008 et par le vendeur le 28 février 2008. Saul incompatibilité, les parties confirment les
ententes qui y sont contenues mais non reprodultes aux présentes.

Une cession & I'acheteur des droils de 8185-7383 Québec Inc. dans ladite convention et
ses modifications a été signée ce jour et |'acheteur reconnait avoir pris connaissance des
ofires et conlre-ofires ci-dessus menlicnnées el prendre & sa charge toutes les obligations
el responsabilité de I'acheteur aux lermes de ces enlentes.

PRIX

Cette vente est faile pour le prix de CINQ MILLIONS SIX CENT MILLE DOLLARS
(5 600 000,00 $) que le vendeur reconnait avoir regu de 'acheteur, dont quittance finale.

INDEMNISATION

L'acheteur indemnisera et tiendra & couver! le vendeur, ses administraleurs, dirigeants el
autres représentants ainsi que ses successeurs et ayanls droit relalivement 4 toute
responsabilité, toute perte, tous frais, dommages, dépenses (y compris les honoraires
d'avocats) qu'ils peuvent encourir suite & une réclamation faite aprés la date de cldture et
concernant la présence de contaminants sur l'immeuble.

QUITTANCE

L'acheteur décharge le vendeur el ses administrateurs, dirigeants et autres représentants
ainsi que ses successeurs el ayanls droit de tous motifs d'action, mise en demeure.
action, dette, amende ou de toute autre réclamation de queique nature que ce soit qu'il
pourrait soulever & son encontre, @ quelgue moment que ce soit, concernanl la présence
de contaminants sur I'immeuble.

DECLARATION DES PARTIES RELATIVEMENT A LA TAXE SUR LES PRODUITS ET
SERVICES (TPS) ET LA TAXE DE VENTE DU QUEBEC (TVQ)

Le vendeur déclare que limmeuble faisant 'objel de la présente vente esl un immeuble
commercial.




En conséquence, la présente vente est taxable selon les dispositions de la Loi sur {a taxe
d'accise et de la Loi sur la taxe de vente du Québec.

L‘acheteur déclare gque ses numéros d'inscription sont les suivants :

TPS:
™G

EN CONSEQUENCE, la responsabilité relative & la perception desdites taxes .est
supportée par I'acheteur et ce dernier convient de remettre toutes taxes relatives a la TPS
et la TVQ aux autorités compétentes, |= cas échéant, pour et 2 |'enliére exonération du
vendeur,

Les parties font ces déclarations sclennelles les croyant consciencisusement vraies et
sachant qu'elles ont la méme forme et effet que si elles étaient faites sous serment en
vertu de I2 Loi sur la preuve au Canada.

MENTIONS EXIGEES EN VERTU DE L'ARTICLE 9 DE LA LOI CONCERNANT LES
DROITS SUR LES MUTATIONS IMMOBILIERES

Les parties, ci-aprés nommées le "cédant" et le "cessionnaire”, font, chacune pour elle-
méme ou conjointemnent, selon le cas, les déclarations suivantes:

1)Les nom, prénom et résidences principales des cédant/cessionnaire sont mentionnéas
# la rubrique désignation des parties.

2)L'immeuble faisant l'objet du présent transfert est situé a Québec.

3)Selon les cédant/cessionnaire, le montant de [a contrepartie pour le transfert de
I'mmeuble est de CINQ MILLIONS SIX CENT MILLE DOLLARS (5 600 000,008).

4)Selon les cédant/cessionnaire, le montant constituant ia base d'imposition du droil de
mutation est de CINQ MILLIONS SIX CENT MILLE DOLLARS (5 600 000,008).

5) Le montant du droit de mutation est de QUATRE-VINGT-DEUX MILLE CINQ CENTS
DOLLARS (82 500,00%).

6) Ladite vente ne concerne pas le transfert de meubles visé & I'article 1.0.1 de la Loi
précitée.

DONT ACTE & Québec sous le numéro dix mille un (10001) des minutes du notaire
soussigne.

LECTURE FAITE, les parties signent en présence du notaire cornme suit:

A Ottawa , en présence de Me_ notaire & Galineau, le vingt-nauf juillet

deux mille huit ( 2008-07-28).

Société Canadienne des postes

o G-
par
_. notaire & Gatineau , atteste avoir regu la signature

Je soussignee Me

de i présidente directrice générale , & Ottawa , le vingt-neuf juillet deux mille
huit ( 2008-07-29)

par :_ notaire




300 St-Paul s.e.c., par 9199-3816 Québec Inc. reiresentée par Guy Gionet et Eric-Yves

Doyon, 4 Québec en présence de M

300 St-Paul S.E.C.
par : 9199-3816 Québec Inc.

(S} Guy Gionet

par Guy Gionet

{S) Eric Yves Doyon

, notaire, & la date des présentes.

par Eric Yves Doyon

-
_ notaire

eurée en mon etude




JAYA
A /\ 4

Le 31 juillet 2008

VENTE

par

SOCIETE CANADIENNE DES POSTES
a

300 ST-PAUL s.e.c.

4a copie

Publiée a Québec
Le 1 aodt 2008
No :
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