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Autorisation d'investissement ( Sollm Il) 

~~.IÇ?JN.Al 
Crl!ée le : 'Z7 aoOt 2003 

Numéro de dossier :­
Numéro de demande : 1 

Nom du Projet : Galeries des lies- Port-cartier 

Coordonnées de l'entreprise : 

No civiqve el fU8 : 

MunlclpBI/tfl: Port-Cartier 

Province : Québec 

Code postal: -
Secteur d'activitrls: Centre commercial 

Syndicat et emplois : 

Principal syncfiCBI: Aucun 

Nom du permanent : 

Autrlls syndicats: 

Nombrp d'omolo/s direcls : 

NIA 
NIA 

Actuels : 5 {tnJvsil/anl BUX Prdvus : 
apdrations du centre) 

5 

Renseignements relatifs à la demande : 

Pourcentage de participation 1 de vote avant Je projet : 

Conseil d'administration du 12 septembre 2003 

Nom du contact: 

Tllre: Président 

T616phone 1 : -T6/flcopleur 1 : 

Courrle/ 1: -L'on/reprise : Les Immeubles Beaubert 

Renseignements relatifs à la demande : 

lÀ le de réception de la d8msnds : 2003/03119 

Date de dépôt du plan d'eHei19S: 

Origine de 18 demandtJ : 

Enveloppe: 

Projet: 

NIA 

2003/06118 
Courtier 

000 

000 

Pourcentage de participation 1 de vote pendant le projet : NIA 

MONTANT RECOMMANDÉ: 2 034000$ 

~VALUATION • ENGAGEMENT 
FONDS($) Avant projet ($) Projet($) Après projet ($) 

Véhlculea financiers : 
Actions NI rUoiN!ntes 
Actions non-oartlcloentes 
~benturas et on\ts r.<><H:~arantis 
Prêts 2 034 000$ 2034000$ 
Dotions et dro!Js de souscrtDtlon 
Ceutlonnements 1 Avances 
Crédh rotatn 15% intéfêtsl 
Parts sociales 
SOU6•tolal 2034 000 $ 2 034000$ 
Total 2034000$ 2 034000$ 

(' ) À chaque montant apparaissant dans fa colonne • Avant projet • correspond Ln montant dans la colome 
• Évaluation • · SI aucun mor'Unt n'apparaît, consldérez quo i'éYaluatlon est de 0 $. 

Présentateur
Zone de texte 
112P-1220
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PROJET 

la présente el.torisation d'investissement concerne un co-f10ancement par Solm et la Banque laurentlenne 
du Canade sous la forme d'un prèt hypothécaire de 1"" rang, au profit de la société en commandite les 
lrt)ITleubles Beaubert. propriétaire des Galeries des fies à Port-Cartier, mentionnées cl-dessus. 

Ce prêt hypothécaire pari passu avec la Banque laurentlenne du Canada doit servir à rembourser les 
créanciers loglsco, la Banque Nationale et la Banque Laurentfenne du Canada et la différence, soit 521 350 $, 
sera affectée à des travaux d'aménagement et de rénovation de l'irrrneuble. 

le montant total du prêt sera de 3 190 000$ réparti corrme suit: 1 156 000$ de la BLC et 2 034 000$ de 
Solim. Le prêt Solim 1 BLC portera intérêt au taux préférentiel de la BLC, majoré d'une prime de 2%, calculé 
quotidiennement et capitalsé mensuellement. Il sera d'une durée de douze (12) mols et amorti sur quinze (15) 
ans (le prêt sera renouvelé aux mêmes conditions jusqu'à la disposition de l'Immeuble). 

Une prime additlonnele, au profit de Sollm uniquement. sera établie à un mlnlmLm de 100 000 S et sera 
calculée de façon à ce que le taux d'lrtérêt combiné du prêt de Sollm au montant de 2 034 000 $ ne soit pas 
inférieur à 12% annuenement. Elle sera exigible à la pkJs rapprochée des deux dates : au moment de la venta 
(en tout ou partie) de l'Immeuble en garantie ou à la date du remboursem81'1l du prêt. 

Un rapport d'évaluation effectué par la firme Altus en octobre 2002 confirme que la valeur de disposition du 
centre commercial (après travaux et location) est de 5 250 000 $. 

PROJET $ RNANCEMENT 

Solde de pnx de vente Loglsc:o 60000$ Pr6t hypothéçalre 

$ 

Hypothèque Banque Nationale 1164325$ M"ose de fonda Salim ( 60 %) 2 034000$ 
Hypothèque BlC 1154325$ Mise de fonds BLC (40%) 1166000$ 
Améliofations locatives (SAQ, 
au118s) 140000$ 
RéncMitloos 650000$ 
Divers 31 350$ 

Totat•• 3190000$ Total 3190000$ 

PERSPECTIVE D'EMPLOIS 

Le projet supportera les emplois existants, au nombre de cinq (5), nécessaires aux opérations du centre 
commercial ainsi que, durant les travaux, les emplois reRés à la construction. 

FRAIS D'ENGAGEMENT 

INVESTISSEMENT SOUM 

ACTIONS ORDINAIRES 

Description 
Prêt 

RENDEMENT GLOBAL 

1 

0$ 

2034000$ 

Montant$ 
2034000$ 

POURCENTAGE INCLUANT LES 
INVESTISSEMENTS ANTÉRIEURS 

Vote% 1 Partfcjpatlon % 
NIA J NIA 

Le rendement de ce financement sera de 12% mlninum. Il varie de 12% à 31% selon la date de 
remboursement du prêt (voir annexe 2). 
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Nom c1e r11111rtJpdse :. f'll163 - Pcxt-cartiBr 
Numt.lto de Clos5ier: Numéro de la d«nandtt : t 

RECOMMANDATION 

Compte tenu des éléments suivants : 

)> le rendement minimum prévu: 
,. le potentiel de revalorisation de rimmeuble; 
,. la possibilité de favoriser les llnancements en région; 
)> la possibilité de restructurer un centre commen:ial régional important; 
)> le faille ratio prêt-valeur de 55%; 

nous recommandons cet Investissement, selon les termes et conditions présentés dans ce dossier. 

L'ANNEXE .. A .. fait parlie du pr~sent document. 




