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QFfRE D'ACHAT 

l>RÊSENTÉE PAR ~ SOLDERA CONSTR0Cl10N lNC.. persolUl() 
morale constituée conformément à la Partie lA 

À: 

ruy les social au 

r~présentée ici g:r 
• • d.Oment aux 

présentes, tel qu'il le d~clare en signant; 

LES l>ÉVELOPF.EMENTS IMMOBILIERS F. 
CATANIA & ASSOCIÉS INC, personne morale 
constituk confurmémcl\t â la Loi CMadtenne 

un établissement 

par 
son Finance. doment autorisé aux fins 
des pré$entes, tel qu'ille: déclare en signflttt; 

(ci-après nommée le« VENDEUR ») 

W>REAMBULE 

ATTENDU QUE le VENDEUR dêtien< une option d'~uisition sur les lots idenrifiés 
comme l' IMMEUBLE au paragraphe 2.1 de la présente offre d'achat; 

A'J'TENOU QUE le VENDEUR désire, en prévision de son acquisition de J•IMMEUBLE, 
permetue â l'ACHETEUR de présenter une offie d'achalsur l'IMMEUBLE; 

l'AR CONSÉQUENT, LES PARTIES À LA PRÉSENTE OFFRE D'ACHAT 
CONVIENNENT D~ CE QUI SUIT: 

t. PREUVE DE TITJ;U:S 

1.1 Le VENDEUR s'engage par la pré9éilte ~ cransmettTe A l'AC.HE'J'EUR le doet.nnenl 
suivfmt dès qu'il sera di3Poniblc : 

(i) une copie de l'état certifié oonstatan( J'inscription au registre foncier du 
VENDEUR â titre de propri6taîre de l' IMMEUBLE; 

(ci-après désignée l11 ((·Preuve de tH rea ))). 

l.;l Sans aucunemePt limiter la portée de la diS{;rétlon totale a entière accOrdée a 
l'ACHETEUR dons le cadre de la PtlUODE D'lNS:PECfiON, le VENO'EUR 
oonvient 'lue I'ACHETElJR IJOUrra jusqu'au 15 septembre 2007, à son entière:: 
di$CI'éti<m, si le. Preu"e de titr&$ n'est pas truu;mise à I'ACK ETEUR en date du 1•• 
septc.mbre 2007, résilier la pré$ente offre d'achat, laquelle sera alors nulle et non· 
a'llenue, sans recours pour J'une des parties contre l'outre réSI.l ltant de telle résolution. 
Afin de: résilier la préiente offre d'achat conformément aux modalités du pré$ent 
paragraphe 1 .2. l'ACHETEUR devra tran_smenre un avîs écrit au VENDEUR 
(l'« Avis de retrait >>). Le cas échéent, Je l>~PÔT sera remis à l'ACHETEUR par le 
VENDEUR danS le$ cinq (S) jours de la rtception par le VENDEUR de l'Avit de 
retr11lt . 
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DÉSIGNATION DE L'IMMEUBLE 

2,1 Sous rés~rve <les termes et condi tions préVUfl à la présente offre d'achAt et 
conditionnellement li la réception de ln Preuve de dtres, l'ACHETEUR offre par la 
présente d'acheter du VENDEUR, avec garantie ltgale ou contractuelle, expresse ou 
tacite.. l'immeuble ayant la dé9ignAtion suivante, à savoir ; 

(i) Un ierrain vacaot représentant approximativement vinet (20) lots, tel 
qu ' identifi6 en bleu au plan joint comme A.aMU "A" (ci-après désigné 
l'u IMMWBLE »). 

2.2 L'IMME'U8U sem subdivisé lUlli. frais du VENDEUR préalablement à la slgniUure 
de l'acte de vente, le tout sujet a~>X conditions ct termes prévus à la présente offre 
d'achat. 

2.3 L'IM!dEUBLE sera vendu ~tvee Je.s services et comprendront sommairement mais 
Siln& s'y limiter, la foumiwre et la po$e de conduites d'égout sanirairo. de conduites 
d'égout pluvial, de conduiles d'aqueduc, aimi qut: tous les accessoires et 
branchements de servicç, la fourniture et la 111lse en place !ks matériaux ~cessaires 
pOur la fondation de rues, ainsi que la mise en formo des surfaces. Les services 
comprendront égàlt:ment la construction du r6seau d'éclairage et des utilités publiques 
sous-terrainent comprenant notamment Jo foumifllr~ et 111 pose des conduites ct des 
conduoteurs, la fourniture et l'installation d'unités d'éclairage. la fourni roce et la pose 
d 'tm panneau de raccordement, a insi que toute' les struetlU'es requi~. 'Enfin, les 
travaux comprendront ln po:;e d'tJne couche de base d'elU'Obé bitumineu)t et d'une 
couche d 'usure sur toute la surface. 

3. PRIX. ET MODE DE PAIEMENT 

3.1 Sltiet à l'accompJissemetlt des conditions prévues aux présentes, rAC'I{J1.TEUR versera 
au VENDEUR ùrl prix d'achai de vingt-sept dollars (27,00 S) pli!' pied carré (~ «PRIX 
D' ACHATl>) pouc l')MMEUBLE. Dès l'acceptatiqn de la présente offie d'ecbat par le 
VENDEUR, I'ACIIETEU'R versait au VENDEUR un montant de ~rois cent vingt-six. 
mille dollars (326 000 $) à titre de dépôt (le <• DÉPÔT ») et ce, au plus tard le 15 
a\frii 2M7. 

3.2 À la signaturt: de l'acta de vente de I' IMMEURU:, le DÉ.l'ÔT sera imputé au prix 
d'achat au prorata des pieds carrés acquis. 

3.3 La balance : l'ACHETEUR vcrs~ra au VENDEUlt lors de la signature de l'acte de 
vente urt montant «Jvivallll\t • l'achat do deux (l) lots inclus dans I' IMM.EtJDLE au 
PRIX D'ACHAT. 

3.4 Balam~., du prix de vente : pour garanti r le paiement de la b8Jance du prix de vetJte, 
l' ACHETElJR consent une première hypothêque en faveur du VENDEUR JXIUr le 
montent total du &Ok1e dû au VENDJ:UR. 

3.4. 1 La balance du prix de vente ne porte pa.~ lrttérêts et sera due et nigible le 31 
décembre 2008. 

3.4.2 L'ACHETEUR aura le privilège de payer par anticipation la balance du prix 
de vente, en (Dut ou en parrie, sans aucune pénalité. 

3.5 Condltwn de «Main leii~M: sujet à l'aecomplisse~T~ent des conditions prévue:$ aux 
présentes et que I'ACIIETEUR ne soit pu !1 défaut d'aucu-.,e condition stipulée d11ns la 
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pr6sente offre d'adw, lé VENDEUR aceordera une Main levée, à concurren<:o de vlllgt­
sept doii$CS (27,00$) du pied carré, poÙr chaque pied CAIT6 aoquis. 

3.6 DéfAut : ' défaut de respeçtt.r tout les tennes et conditions stipulés à l'Article 3. et 
ph1s pal1iculièrement l'article 3.4.1 , l'ACHETEUR ttansfërera, à ses f111is., au 
VENDEUR tout les titres, !el: Droits et intérêts que possède l'ACHETEUR dans 
l'IMMJWBLE, et ce, dans les dix (10) jours ouvrables suivant l'avis de défaut 
transmit p$1' le VENDEUR à l'ACHETEUR. 

'J.7 Advenant que la présente offre d'achat so.lt rés iii~ en raison : 

(i) de l'incapacité du VENDEUR de conclure la transaction, notamment la non 
obtention de la Preuve de titres; 

(ii) du défaut du VENDEUR de respecter l'uno de ses obligations ou 
représe11t~ioo faite à. lA pré$ento offre d'Achat; ou 

(iii) de la résolution de la présente offre d'achat par l'ACHETEUR cQnformément 
aux dispositions de l'article 5; 

Le DÊPÔT sem remis ' l'ACHETEUR par le VEND:EUR dans les cinq (5) jours de 
Ill réceptîon par le VENDEUR de l'avis signé par l 'ACHETEUR l'infonnant de 
l'évènement donnant lieu il la résiliation. 

4. DOCmu.NTS DlJ VENDEUR 

4.1 Le VENDEUR s'engage, dans les cinq (5) jours de l'acceptation de cette offre 
d'~hat, à remettre à l'ACHETEUR les documents suivancs : 

(i) raut plan d'arpentwr ~ l'IMl'viEUULE qui est en la possession ou sous le 
contrôle du VENDEUR; et 

(ii) tous autres documents pertinents, en la pOs;;ession ou SOilll Je contrôle du 
~NDlSU.R, r~latifs aux tîtres de 11MMEUBLE ou à l'IMMEUBLE 
incluant, sans limitatioo, la documentation attesl$nt des inspections physiques 
et environnementales effectuées sur l'lMMEUBLE à cc jour; 

(collecti'llement les •< DOCUMEN1'S DU VENDEUR »). 

4.2 Le VENDEUR s'engage à remertre ponctuellement A l'ACHE:TEUR les mi9tS à jour 
concernant les DOCUMENTS :OU VENDEUR ainsi qu'une copie des r~ouveeux 
documents pcninents concernant l'lMMEUBL.E dont il prendra possession jusqu'à la 
fin de la PÉRIODE D'INSPECTION. 

4.3 Les DOCUMENTS l>'U Vl!:NDEUR seront remis à l'ACB.ETEUR, pourront être 
photocopiés par l'ACHETEUR et seront retournés au VENDEUR sl la transaction 
envisllgée par la présente offre d'achat n'est pas conclue. 

S. PÉRIODE D•INSJ>ECTION DE· L'ACHETEUR 

5,1 L'AÇIIETEUR a.ura un dél11i de t~nte (30) jours à compter de la rÇecption de la 
Preuve de titres, le tout sous réserve de tout délai additiQnnel acc!Xl'ié confunn~ment 
aux modalités privues au présent article 5, pour examiner et inspecter I'~UBLE 
(la « PÉRJODE D'INSPECTION »), le tout à ses &ais, et il cet égard ootiUllment. 
mais sans limitation, poser les gC.'iteS .W.ii'a.nts : 
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a) examiner les J)OCUMENTS OV VENDEUR et les documents transmis à 
titre de Prevve de titres; 

b} effectuer ou faire effectuer toutes les inspections physiques et 
environnemootales de I'IMMEU'BU qu'il jugera utiles et ntces.Wrcs par 
tout agent, consultant 0\1 toute autte per:soMe de son choix; et 

c) exan1inor les titres de l'IMMEUBLE incluant, ootamrnt:rrt, mais sans 
limitation, toutes les servitudes, hypothèques, priorités, oh4rg-es, empiét.ement 
ou possession par un tiors, le zonage a.u niveau municipal, gouvernemental; 
aln91 que la réglementation. 

S.2 Sans limiter la généralité du paragraphe 5.1. durant la PÊ.RJOD:E D•lNSPECTION, 
l'ACHETEUR ll.ura le droit d'inspecter l'IMMEUBLE et d'y effectuer tout~ les 
in,pection& physiques ot environnementales nécessaires à cette fin, incluant 
nQtamment, mais sans limitation aucune, d'y prendre des mesures et des échaorillons 
de sol, d'y faire des e:t.cavat.ions et toutes autres enquêtes ou relevés de quelque ne.ture 
que ce soit que l'AClf)!;TEOR jugera à sa !leu le discrétion utiles ou nécessaires, le 
tout après avoir avisé verbalement le VENDEUR 24 heures â l'avance. 
L'ACHETEUR devra remettm l'IMMEUBLE dans le même état où il se trouvai! 
avant la PÉRIODE D'lNSPEC'J'ION et Î•>demniser le VENDEUR J)OUr tout dommap 
oo perte suble suite aux trnv11ux d'inspection. 

5.3 iA présente offre d'achat est conditionnelle à œ que l'ACHETEUR soit 
complètement satisfait, à sa seule et entière discrétioo, de la vérl tiœtioo et do 
l 'inspection effectuée de l 'IMMEUJrLE et cc:, avam la fin de la PÊRIODE 
D'INSPECTlON. Cotte conditioo de satisfaction de la vérification et de l' in,poction 
de l'IMMEUBLE est stipulée à la p!iseote offre d 'achat pour le seul bénéfice de 
l'ACHETEUR et I'ACimTEUR pourra y renoncer, à sa dl9Crétion, en tout ou en 
partie. L'ACif:ETElJR devra aviser par wit le VENDEUR avant la fm de la 
PÉRIODE D' INSPECTION de sa sa.tigfaction de la vérification et de l'inspection do 
l' IMMEUBLE (l'<c Avis de sari6fslttlou >>) ou encore, il poum~, le cas échOallt, 
demander par écrit au VENDEUR de radier certaines cbatges ou de: r<~médler à 
cet'tain& défauts (l'« Avis de modification >)). 

5.4 Le VENDEUR aura dix (10) jours à compter de la réception de l'Avis de 
modific:atioD pour aviser par ~crit l'ACH~TEVR s'il àcoepte ou non de proceder aux 
cQfl'c:ctlons demandées (l'« Avit du Vendeur >•). le tout ' l'entière satisfactlOI'I de 
I'ACffETEUR. Dans l'éventualité <k l'impossibilité ou du refus du VENDEUR de 
procéder aux corrections demandée!~, l'ACHETEUR poun-11, ~sa seule discrétion : 

(i) compléter la transaction malgrô les charges ou défauts déélarês d4ns l'avis de 
correction sans réduction du prix ou compensation; ou 

(ii) résilier la préunte offre d'achat. laquelle sc-ra nulle et noï~-avenue, sans 
recours pout l'une des partie:$ contre ['autre résultant de telle résolution. 

5.5 L'ACHETEUR devra aviser le: VENDEUR par écrit de son choix de compléter la 
transaction ou de r6silier la présente offre d'achat dans los dix (10) jours de la 
réception de l'Avis d• Vo))d&ur concernant le~ c.orrections demandée~ (l '« Avit 
fiuaJ >•). 

S.6 Lo cas échéant, le DÉPÔT :sera réputé 3tre non remboursable dans les cinq (5) jours 
de la téoeptlon par VENDEUR de l'avb algn6 conjointement par l'ACHETEUR et 
le VENDEUR l'infonnant do la sorvenance da I'WI dea évènements ~uivants: 

(i) si l' Avis 6e ul.lsfllction est ttansmise par l 'ACHETEUR confo!TI1éme&JI aux 
mod~Ji~ du présent article 5; ou 



(ii} si l' ACHETEUR choisi, à son entière satisfaction de compléter la transaction 
SIIÎte à la réception de l'A vi$ du Vetuk~r; ou 

(IIi) lor$ de la cornplét:udo, à l'entière satisfaction de l'ACHETEUR, des 
modifications indi(lûéeS à l'Avis de modification tran.smis par 
l'ACHETEUR. telles et acceptées par lo VENDEUR aLI)( termes de l'Avis 
du Veo~\IT et par l' ACBETEUR auK termes de l' Avts ft11al. 

5.7 Le cas éeh~ant, le DÉPÔT sera J'etourné à l'ACHETEUR par le VENDEUR dans les 
cinq (5) Jour& de Ica réception par Je VENDEUR de l'avis signé pM I'AÇHE'fEUR 
l' informant de la survenance de l'un des évènements suivants: 

(i) 

(il) 

(iii) 

si l' ~vls de satislactioa n'est pas donné au VENDEUR avant la fin do la 
PWODE D'INSPECl'lON; ou 

si l'Avis noal, Je cas échéant, n'est pas donné d~$ le délai prescrit; ou 

si I'ACHETl.UR décide de ~slller la présente offre d'achat pour quelquo 
n1ison que ce soit avant le délai maximale applie4ble confonnémonl au>: 
modalités du préS'ent th1i<:le 5. 

Le cas échant, la présente offre d'achat sera autornaliquement n111le et noo avenue 
advenant la survenan~ d" l'lm des évènements mentionr~és au paragraphe 5.7 et ce. 
sans recours par l'une des partie contre l'autre,. résultant de telle résolution. 

6. REPRÉSENTATIONS ET GARANTIES DU VENDEUR 

6.1 Le VENDEllR représente et garantit à l'ACHETEUR qu'aucu(l(; modification ne 
serll apportée à l'IMME\JBLE entre l'acceptation de la présente offrè d'achat par le 
VENDEUR et l'el(écutîon de l'acte: de vente, à l'exception (i} d'un protocole 
d'entente à Intervenir entre le VENDEUR et la Ville de Montréal, ( ii) un pro1ocole de 
®veloppement à intorvenir entre le VENDEUR el la SHDM et (iii) le transfert de 
propriété de l'IMMEUBLE confonnémcnt à la Pruve de litres, le tout iOUS rêserve 
de toute correction qui pourrait être demand6e par le VENDEUR. et aœGptée par 
l'ACHETEUR. aux. rennes de l'Avis de modi(JCation prévu du paragraphe 5.3 de la 
présonte offre d'achat. 

6.2 Le VENDEUR représente et g~Uantît à l' ACHETEUR que cette transac(ion ne 
constitue pas une vente d'entreprise au sens du Codé ci»iJ du Québec. 

6.3 Gara11tie du Pri.x. de vente : Advenant que le VENDEUR vend la m~mc quanti té ou 
moins de lot de terrain à un autre constructeur, ct ce, à un prix moindre que vingt-sept 
dollars (27,00 $) le pied carré, dans les d()UZe mois (12) de la signature de l'acte de 
vente de I 'IMM'EùBL~. le cas échéo!lt, le VENDEUR represooto et garantit à 
l'ACHETEUR qu'il poumt bénéficier d'une réduction du Prix de v~ote pour 
l' IMMEUBLE réajustant le: PriJ( de vente pour I'IMM.EUBLE au m6me prix au pied 
carré. 

7. CLÔTURE 

7.1 Lors de la signature de l'acte de l{COte de l'IMMEIJBLE, le cas éohél\nt, l~s parties 
s'engagent à remettre, en plus de tolXe auue documentation ~l.lise pour la présente 
transacdon, les documents suivants : 

a) une déclaration du VENUEUR de livrer l'IMMEUBLE vacant • 
l'ACHETEUR au jour de l'exécution de l'acte de vente nomrîé; 

b) un engagement du VENDEUR et (1e l'ACHETEUR d'ajuster tQutes erreurs, 
omissions ou tous changements à l'état des aj u!>tentenu à &tte cffecwés au jour 



de la clôture, ledit ~t des ~ustements devant être soumis aux parties BU 

moins dix (1 O)jours avant la c16tul't; 
c) une déclaration statutaire confirmant les num61"0$ d'enregis<rement du 

VENDEUR et de I'ACH'tl"EUR émis en vertu <Se la Li)f 4'W' la f(l)fe d'accises 
et en vertu de la. Loi sur la taxe de wntc. 

7.2 Sous réserve des autres délais prévus à la présente offre d'I\Chat, les parties 
conviennent que la signature de l'acte de vente de l'lMI\lEUBLE, le cas échéant, 
aura lieu au plu$ta<d le 20 septembre 2007. 

8. ACfE DE VENTE 

8.1 L'acte de vente et tous les autres documents y reliés seront préparés par le notaire de 
l'ACHETEUR, aux frais de l'ACHETEUR. ct devront comprendre tous les termes 
et cooditions de la présente offre d'achat. 

8.2 L'ACHETEUR n'assumera pas Il\ propriél6 de l'lMMElJBLE nl ne sete en 
possession de l'IMMEUBLE avant la signature de l'acte de ve:nte. 

8.3 l e VENDEUR devra établir par déclaration à l'acto de vcmto ou par affidavit, pour le$ 
fins des lois fiscales, fédérales et provinciales, qu'il e$t Il" tésident Cllf'IQdien, 

8.4 Le$ eoOts de publ ication de l'acte do vonte, dos copies, des droits de transfert et 
mLttation applicables seront lmUmés par l'ACHETEUR. 

9. AJUSTEMENTS 

9.1 Les ajustements et le$ distributions, de quelque nature que ce soil, relatifs à ln 
tran~tion envisagée par la présente offre d'achat de l'lMM.EUBLE, seront faits, le 
cas éch~nl, lors de Ill signature de l' acte de vente. 

lO. COMMISSION 

10.1 Le VRNDEVR et l'ACHETEUR. déclarent qu'aucun agent d'immeuble ou 
intelTflédiaire n'est impliqué dans la tnmsaction envlsaiée par la présente offre 
d'achat. 

U. EXPROPRIATION 

11 .1 Jusqu'à ce que l'acte de vente de l'IMMEUBLE soh signé, le ca9 échéant, le 
VENDEUR conUnue d'assumer les risqueS relié$ à l'IMMEUBLE. Si, avant la 
sigruuure de l'acte tk: vonto, l'IMMEUBLE ou une partie de celui-ci e$l exproprié, 
fait l'objet de p~ute$ d'expropriation ou est meoacé d'expropriation par une 
autorité compétente, l'ACHETEUR pourra, à son <:hoilC : 

(i) 

(ii) 

tl. AVIS 

compléter la transaction envisagée par la pr~ente, auquel Cil& l'indemnité 
d'expropriation sera payable directement à l'ACIIETEUR ou. si l'indcmnitÇ 
n'est pas disponible à cette époque, le VENOEOR cédera tous ses droits 
relatifs à telle indemnité à l'ACHETEUR; ou 

résilier la présente offre d'achat. auquel cas le Dti>ÔT sera Immédiatement 
remis à l'ACHETEUR, Ghacune des partiœ renonçant 6 ses droits~ r®our$ 
conuc l'autre résultant de telle I"QoMion, y compris pour les dommages qui 
en déç.oulenL 



12.1 Tot!S les avis aux temtes de la presente offre d'achat dolvont être donnés par écrir. Ils 
doivent ètre remis par poste certifiée. mcssag~r, huissier ou télécopieur aux adresses 
suivantes ou à toute autre adresse dont la partie en cause peut aviser les auttes parties 
par écrit : 

Dans le cas de l'ACHETEUR : 

OMIS le cas du VENDEUR : 

LES DÉVELOPP'EMENT81MMODJUERS F. CA TANIA & ASSOCiÉS INC 
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13. OPTlOND'ACHAT 

13.1 OPTION : AW~. tel1\'les de la presente offre d'achat et si l'ACHETEUR n'est pas à 
dUaût de Tespecter les termes et conditions de l' article 3. de la présenre offre d'achat 
et que l'ACHETEUR c'est porté acquérour de l' IMMEUBLE en totalitt, le 
VENDEUR consent â l'ACHETEUR une option exclusive pour l'achat du lot de 
terrain VManl tel qu 'identifié en rouge au plan joint comme An•exe 41A11 (ci-après 
collectivemenl désignés «.LOT EN OPTION>>). 

13.1.1 Le VENDEUR convient que l'ACHETEUR pourra lever l'option sur le 
LOT I:N OPTION de temps à autres, à sa ~ule disuétion, en totalité ou en 
partie. au prix de vingt-sept dollars (27 ,QO $) le pied carré si exercé avant le 
31 décembre 2008 ct au ptix de trente dollars (30,00 $) si l'OPTION est 
exercé après cette date. (le •< PRIX DE L'OPTION»). 

13. L2 Les ]>3rties conviennent que l'ACHETEUR exercera son option aux mêmes 
termes ct conditions stipulés aux ârticles 3.4 jl!squ'à 3.6 inclusivement au 
PRIX DE L'OrTlON. 

13.1.3 L'ACHETEUR devro aviser le VENDEUR par écrit de son intention 
d ' ~xt:roe{ S()J\ ()ption au plus tard le 1.,. j anvier 2009. À défaut d 'aviser lt~ 
VENDEUR dans le délai p~~rit, le dit d~lai ~tant de rigueur, l'option 
deviendra nul et non avenue et ee, SMS recours par l'une des partie roXttre 
l'aùtre, résultant d'un tel défaut. 

13.1.4 En contrepartie de l'octroi de l'optloh sur {e l.01' ll:N OPTION, 
l'ACHETEUR s'cnpge à verser au VENDEUR un dtpôc oon fth\bootsable 
(le « Dépôt Nl >)) &Il montant équiv!llant à vingt (20%) pourcent dll mon~nt 
total du LOT EN OPTION. lequel sera f)flyable par l'ACHETEUR eo 
fdveur du VENDEUR au plus tard le l e. mars 2009. 

l3,l,S Les partiell conviennent quo l' ACHET~UR aura jusqu'au 31 dtccmbro 2009 
pour exercer son option. À défaut d'exercer r option dans le délai prescrit, le 
dit délai étant de rigueur, l'option deviendra nul et non avenue ct ce. SRO$ 

rocoi.lrs Pftl' l'une des partie contee l'tl'utre, r~sultant d'un tel défaut. 

14. CON.Fll>~N'l'IALI1'É 

14.1 Le VENDEUR ct I'ACBETEOR conviennent col $'engagent à ce que toute 
information é«ite ou orale, relativement é la présente transaction envisagée de vente 
de l'IMMEUBLE, <K:quise ou reçue de l'une ou l'autre des parties, soit traitée 
COJffidentiellemont à l'exception de leurs conseillés professionnels ot 16gaux 
respectifs. Le VENDEUR et l'ACHETEUR s'ertg$1.gent à n'utiliser ladite lnf()(ltlation 
qu'aux stules fin$ de la présente transootion envisag6e do vento do:o l'IMMEUBLE. 

14.2 Aucun matériel relatif à l'objet de la préseniG tl'llnsaction, notamment photographies, 
films, publicités, armon<:es et démentis publies ou confirmations de telles am onces ne 
pourront être fait par l'une des partie sans le consentement éorit préalable de l'autre 
partie. 



15. GËNtRALJTÉS 

J5.1 Le préambule et les Annexes foot partie intégrante de la présente offie d' achat. 

15.2 L'ACH~UR devra soumettre nu VENDEUR l'ensemble des plans et devis d~s 
httbitations qu'il entend construire préalablement A la construction de tout ISdifice, 
lesquels devront être approuvés par le VENDEUR, le tout en conformité avec le plliln 
d'urbanisme c;t lœ règlements de zonage applicable au secteur. 

15.3 Les procureurs agissants pour le VENDEUR ou l'ACHETEUR sont autorisés par les 
présentes pour agil· à l'acquit de leurs clients respectifS aux tins de donner ou recevoir 
tout argent, avis, approbation, renonciation ou autre$ documents relatifs A la pr~senœ 
transaction ei. à accepter toute modification des conditions des présentes. 

15.4 Lo prix. d'achat de l'll\IIMEUBLE et des options exclut la taxo sur los produits et 
services (TPS) et la taXe de vence d'u Québec (TVQ). Si l'ACHETEUR ne remet pas 
les décl~trations re latives à son inscription &uprès des autorités de perception de la 
'I'PS et de la TVQ, l'ACHETEUR scrit 11lors tenu de verser la TPS ct la TVQ 
applicable: au prl11- d'achat au VENDEUR lots de: la clôwrc. 

15.5 L'ACHETEUR oe peut céder ct tm~sfércr ses droits et obligations on vertu des 
présentes à toute personne désignée pa1· l'ACHETEUR sans le conscntoment écrit du 
VENDEUR lequel ne pourra rofuser sans mot ifjll~'te et raisonnable. 

15.6 La présente offre d'achat ainsi que la vente de l'IMMEUBLE envisagée par les 
présentes sont gouvemées par les lois de la province de Québec, Canada et lient les 
parties qui y sont nommées, leurs MritieNi, succdseurs cC coss ionnoires. 

16. PÉRIODE D'ACCEPTATION DE L'OFFRE 

16.1 L'offre d'achat demeure ouverte pour acceptation par le VENDEUR jusqu'à midi 
(12h00) le Il mai, 2007, après quoi la présente offre d'achat deviendra 
automatiquement nulle et non avenue pour toutes fll'lll, et ce, sans la nécessité d'autre 
avis. 

16.2 Dans le cas où le VJ\:NJ)EUR accepte la présente offre et en avise l'ACHETEUR à 
l'intùicw du délai susmentionné, la présente offre deviendra alors un contrat liant les 
parties, Je co ... t sujet aux conditions ci-haut dé<:rites notamment, mais sans limitation 
nuoune, la PÉIUODE D'INSPECTION et ce. à compter de la réception du dopôt 
spécifié Bll par11graphe 3.1. 

(Lu signatures se trouvent llit lA page suivante) 



Sig11te à Brossard, ce Il~ jour du mois de mai 2007. 

ACHETEUR 

SO{,nERA CONSTRVCTlON INC. 

Acceptlltion :)~ VENDEUQ, en foi de quoi, le VENDEUR par les présentes accepte la présente 
offre d'QChPt à ',CiJ heures, ce JO'bne jour de mai 2007. 

VENDEUR 

Acoeptalioo reçue par l'ACHETEUR à 8roSSMd, à JZ.'OlJ {JA heures. cc !Oitme jour du mols de 
mai 2007. 

L'ACHETEUR 



Annexe "A" 
,(Plan des l~ts) 
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