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SOC>etê d'habitation et de développement de !~ont real 

1. AVIS SUR INVITATION 

Document d'awet lf'o!fre 
Numero o 1-2000 

La Société d'habitation et de développement de Montréal a mandaté le Groupe Gaulh1er. 
B1ancamano, Bolduc afin de gérer le processus d'appel d'offre dans te bul de retenir une 
entreprise capable de fournir tes serv1ces en construction d'Immeubles, en construction 
d'infrastructures en décontamination de sol el en mise en marché de projets immobiliers. Les 
propositions seront reçues au Groupe Gauthier. Biancamano, Bolduc jusqu'à 14 hOO le vendredi 
4 décembre 2006 à leur bureau situé au 1060 rue University. Bureau 400 à Montréal. 

Site Contrecoeur 
Projet Nouveau Mercier 

Document d 'appel d 'offre pour 
«Services d'entrepreneurs en construction d' immeubles, 

en construction d'infrastructures et en décontamination de sol 
sur le territoire de la Ville de Montréal>• 

A l'attention de M. Daniel Gauthier 

Les offres reçues ne seront pas ouvertes publiquement. Les candidatures seront analysées par 
un comité de sélection sur la base de la meilleure proposition financière laite 

Les candidats devront posséder, au moment du dépôt de l'offre, un établissement d'entreprise au 
Québec. 

Donné à Montréal, ce 136 jour du mois de novembre 2006 

• 1 ' Le 13 novembre 2006 



~·été d'l\allotatoon et de developpement de t·lorweal 

2. MISE EN SITUATION 

Documf!lt d appel d'offrec 
Numéro 01·2(){Hj 

La Société d'habitation el de développement de Montréal (SHDM), en collaboration avec la 
Société de développement de Montréal (SOM). a reçu. à l'automne 2004 le mandat du Conseil 
exécutif de la Valle de Montréal de gérer le projet de mise en valeur des terrains du site 
Contrecoeur (voir plan de localisation), propriétés de la Ville de Montréal, de sa planification a sa 
réalisation. 

Suite â celle déc1sion. la SHDM a octroyé, en décembre 2004, le mandat de réalisation du « Plan 
de développement d'ensemble du sile Contrecoeur •> au Groupe Gauthier, Biancamano, Bolduc 
laisanl suite â un appel de propositions 

Ce mandat avail pour but d'élaborer un cadre de planification identifiant les paramètres sociaux, 
économiques, urbamshques, architecturaux el financiers à rencontrer alin meure en valeur celle 
propriété munictpale. De plus. le mandat devait être élaboré en respectant les objeclils et la 
missaon de la SHDM. d'offrir des logements abordables el soc1aux. 

Ce proJet a été présenté aux responsables de l'arrondissement et a plus1eurs représentants de 
groupes reconnus dans les milieux sociaux. communautaires et environnemental ouvrant sur le 
terrilotre de l'arrondissement. De façon générale le projet a été reçu post11vement. 

Ce rapport prévoyait également une série de défis il relever lors de la mtse en œuvre du projet. 
Ces défis se résument au développement de conditions d affaires qui permellenl la mise en œuvre 
du projet considérant l'importance des investissements à consentir pour réaliser ce dermer. 

Ce rapport a été accepté par te Conseil exécutif de la Ville de Montréal le 26 avril 2006. 

Considérant les conclusions de ce rapport la Société d'habitation et de développement de 
Montréal a déclenché la deuxième étape du projet, soit l'élaboration du plan de gestion de la mise 
en œuvre du projet de développement du site Contrecoeur, communément appelé un plan 
d'affaires. Suite â ce rapport le 30 octobre 2006, te Conseil municipal reconfirmail le mandat de la 
SHDM par rapport à la maitnse d'œuvre du projet Contrecoeur 

Ce dernier rapport a fixé des paramètres d'analyse en vue de retenir une enlreprtse qui sera 
responsable de la mise en œuvre du projet. 

Dans ce contexte, la SHDM a lancé une offre publique de qualification en vue de retenir des 
entreprises jugées en mesure de réaliser ce projet. 

Deux entreprises se sont qualifiées. Le présent appel d'offre est lait aux deux firmes qualifiées 
afin d'obtenir une proposition financière pour l'achat du terrain, la décontamination du sol, la 
construction des infrastructures et la construction des unités d'habitation mise en marché par la 
SHDM. 

Le présent appel d'ollre vient décrire le projet et les conditions de développement qui ont été 
analysé par la SHDM. L'ensemble des études réalisées en ce qui concerne te programme 
architectural des unités d'habitation sous la responsabilité de la SHDM, l'évaluation des conditions 
de décontamination et les analyses d'ingénierie pour la construction des Infrastructures sont 
produites â l'intérieur du présent appel d'oflre. 

Ces études sont à la disposition des soumissionnaires afin de produire une proposition financière 
éclairée et durable pour la réalisation de cel important projet. 

l e 13 novembre 2006 
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Socu!té d'habltatoon et de développement de ~loo treal 

3. INTENTION DE LA SHDM 

Document d appel d'offre 
Numéro 01·2006 

SUivant la volonté de la Socoété d'habitation el de développement de Montréal la réalisation du 
projet doit se faire suivant une formule clé en main La réalisatoon du projet sera donc sous la 
responsabilité d'un seul mtentenant chargé de la réalisation des travaux de v1ab1hsation du site et 
garantissant de hvrer à la SI~DM les logements abordables et sociaux suivant les exigences en 
matière de nombre el respectant les plafonds de coûts énoncés du présent rapport 

Les groupes Invités devront présenter leur proposition en respectant les ex1gences su1vantes 

• S'engager à réaliser la décontamination avant de débuter la construction des bâtiments 
ou à présenter une séquence de réalisation de ces travaux. 

• S'engager à construire la collectrice (boulevard Contrecoeur) avant de débuter la 
construction des bâtiments ou à présenter une séquence de réahsahon de cette 
infrastructure 

• S'engager à réaliser l'ensemble de la bande tampon le long de la carrière avant de 
débuter la construction des bâtiments. 

• S'engager à livrer à la SHDM su1vant un programme à être détaillé le nombre d'unité de 
logement abordable et sociaux conformément au scénario 2B décrit au présent rapport. 

• Prendre sous sa responsabilité, sans condition, de régler 1 empiétement faite 
actuellement par les résidents sur la limite sud du site. 

• Prendre sous sa responsabilité, sans condition, de se porter acquéreur de deux lots 
adjacents d'une superficie d'environ 400m2 appartenant â un propriétaire privé. 

En contrepartie, la Ville de Montréal et la SHDM s engagent à respecter les conditions suivantes 

• Advenant des problèmes pour réaliser l'acquisition du terrain privé, la Ville pourra utiliser 
son pouvoir d'expropriation, aux frais du promoteur, pour régler la situation et permettre la 
réalisation du projet conformément au scénario 2B De plus, la Ville s'engage à 
entreprendre les mesures nécessaires pour imposer une réserve roncière sur le terrain 
afin d'éviter une spéculation abusive . 

1 
• La SHDM s engage â mettre en chantier 1 00 unités par année pour un max1mum de 800 

unités sur une période maximale de 8 ans à partir du moment ou tes terrains seront 
viabilisés. 

• La Ville s'engage à réaliser le parc prévu au scénario 28 après la réalisation des travaux 
de décontamination et après la construction de ta collectrice. La Vllte se conserve la 
possibilité de demander au promoteur de réaliser l'aménagement du parc suivant un 
concept établi par la Ville el moyennant une compensation linanciére égale à la hauteur 
des travaux estimés. 

• La Ville s'engage à entreprendre auprès de la Communaute Métropolltame de Montréal 
les démarches nécessa~res afin de contrôler les opérat1ons de la carrière af1n de 
mimmiser les Impacts de cette derntère sur le projet. 

• La SHDM s'engage à entreprendre auprès de 1 arrondissement Mercier-Hochelaga· 
Maisonneuve les démarches nécessaires pour modifier les règlements d'urbamsme afin 
d'autonser le projet 

4 . Le 13 novembre 2006 



SOCiété d'hab1lal•on et de de....,loppemenl d~ Montréa1 

4. PRÉSENTATION DE L'OFFRE 

4.1 CONTENU MINIMAL DE l 'OFFRE 

DOcVItlent d appel d'cirre 
N"mè-o 01 2006 

Les soum1ss1onna1res devront m1mmalomen1 prévo1r à !Intérieur de leur proposllton les ètemenls 
su1van1s 

1 - Uno résolution de l'entrcpnse s engageant à respecter les conditions générales énoncées 
au poinl 3 1 du présent appel d'offres. 

2 Le pnx à verser pour l'achal du lerrain, le motle de paiement elles condllions générçlles el 
financ1ères el tous autres types de cond111ons qu1 s'y rattachenl 

3- l 'engagement spécdique et les conditions liées à la déconlamlnahon et à la réahsabon de 
l ensemble des travaux énumérés à la section 6 du présent document d'appel d'offre Ce 
volet devra comprendre un éctléanaer de réalisation des travaux 

4 - Une proposition de pnx au pied carré de plancher par catégone d'habitation pour le volet 
d'habllalJon social el abordable sous la responsabtlilé de la SHDM. Celle propos11ton 
devra être formulée conform ément aux méthodes de calcul utilisées à la section 5 du 
présent document d appel d'offre 

Celle proposilton devra être accompagnée d'un engagement fixant des délais de livraison 
des unités d'habllatlon el do la capacité annuelle de livra1son des unilés. 

5 • Un échéancier de réalisation des proJets de construction résidentiel et commerciale de 
même qu'un plan de m1se en marché déterminant le nombre d'unités de logements pnvé 
et pubhc conslrull par année 

6 - La lisle des garanties el le montant des caubons que le soum1SS1onna.re enlend concéder 
en faveur de la SHDM garantissant la réabsalion du projet (construction résidenlieCie el 
commerciale) ella rêahsallon des lravaux (inlrastructures el décontam1nabon) 

7. Toul autre conditions el termes assoc1és à la réalisat1on du projet JUgé néccssa1re pour le 
soumiss1onnmre 

4.2 NOMBRE DE COPIES REQUISES 

La demande de quahrtcalion doit être déposée en quatre (4) copies ldenllques 

4.3 SIGNATURE DES DOCUMENTS 

l ' autonsalion à s1gner les documents doil accompagne< la soumiSSion sous la forme d'une 
résolution ou d une procuration s.gnée par le représenlanl de r équipe el ses sous-1ra1tants ou par 
chacune des entités formant le consort1um 

4.4 MANDATAIRE OU PERSONNE DÊSIGNÊE 

Mandata.re de la Société ou personne désignée par celle·a ~ 

5. le 13 novembfe 2006 



Societe d'nab1tat1on et de dev~oppement de ,..lontreal Document d'appel d'offre 
Numero 01 · 2006 

Le candidat est tenu de s'adresser exclusivement au mandataire de la Société ou a la personne 
désignée par celle-ci et â nulle autre personne â moins d'indication contraire de sa part 

Afin d'assurer une uniformité d'interprétat,on du document d'appel d'offre. et pour factliter les 
échanges d'Information la Société mandate la personne suivante pour la representer 

lvlons•eur Daniel Gauthier 
Groupe Gauthter, Biancamano. Bolduc 
1060. rue University 
Bureau 400 
Montréal (Québec) 
H3B 4V3 
Tél. : (514) 527-3300 
Fax : (514) 527-3333 

ggbb@igg~ 

4.5 PROPRIÉTÉ 

Les offres demeurent la propriété exclusive de la Société et n'est pas retournée. 

4.5.1 COUTS 

Tous tes coûts associés à la préparation de l'offre sont assumés par le candidat. 

4.5.2 PROCURATION 

Joindre la procuration autonsant la signature des présents documents, 

4.6 RÉCEPTION DES OFFRES 

L offre et les documents l'accompagnant devront être achem1nés dans une enveloppe scellée, à 
l'attention de la personne dés1gnée au bureau du Groupe Gauthter. Biancamano, Bolduc situé au 
1060, rue University, bureau 400, Montréal (Québec) H3B 4V3. 

Quel que soit le mode d'expédihon que le candidat choisit d'adopter, toute offre doit, pour être 
validement reçue. s'y trouver physiquement en quatre (4) exemplalfes sous ph cacheté le 
6 décembre avant 14h00. Les envois d offre par télécopieur ou par internet ne sont pas 

acceptês. 

4 .7 OUVERTURE DES OFFRES 

Les offres ne sont pas ouvertes publiquement. Tous ceux qui ont déposé une demande de 
qualilicalion seront avisés par la Société s'ils ont été retenus . 

L enveloppe contenant l'offre doll être adressée à : 

Le l3 novembre 2006 



So<:>ete d'hab>tat>on ct oe ot?veloppemcnt oe ~~ontreal 

Groupe Gauth•er Biancamano. Bolduc 
1060, rue Un>vers1ty. Bureau 400 
Montréal (Québec) 
H3B 4V3 

Document d'appel d'offre 
Numéro 01·2006 

L'offre doit parvenir sous pli cacheté el porter t'inscription suivante sur l'enveloppe 

Site Contrecoeur 
Projet Nouveau Mercier 

Appel d 'offre pour 

«Services d 'entrepreneurs on construction d'immeubles, 
en construction d 'infrastructures, en décontamination de sol 

ot on mise on marché de projets immobiliers 
Dossier numéro: Offre 01-2006» 

A l'allenlion de M. Daniel Gauthier 

Un « accusé de réception » est acheminé aux candidats qui en auront fait la demande 

4.8 REJET D'UNE OFFRE 

Une offre non conforme aux exigences du présent document d'appel d'offre peut être rejetée. 
Toutefois, s'il y va de t'Intérêt de ta Société, elle peut passer outre à tout défaut mineur que peut 
contentr la demande. 

4.9 ABSENCE D'ENGAGEMENT À RÊPONDRE À L'APPEL D'OFFRE 

Malgré le fail que ta Société procêde à un appel d'offre sur Invitation, la Société se réserve le droit 
de ne pas donner suite à celle dernière et de refuser toutes tes offres. 

4.10 ANALYSE DES OFFRES 

Le con11té d'analyse est formé d'un mtnimum de trois (3) personnes. 

Le comité d'analyse peut, en cas d'incapacité d'agir de l'un de ses membres, remplacer toute 
personne au sem du comité de qualification par un vote majorilaire des membres du comité 

4.11 PRÊPARATION DE L'OFFRE 

4.11.1 Seuls sont admis à déposer un appel d'offre, les candidats ayant été qualifiés par la SHDM 
suite au résultat de l'offre de qualification numéro OUA-01-2006. 

4.11.2 Le candidat doit énoncer dans son offre te nom de son représentant, son titre, son adresse, 
ses numéros de létéphone et télécopieur et son adresse courriel. 

Toute représentation ou communication de la part de ta Société est effectuée auprès du 
représentant du candidat par télécopieur ou courriel, notamment pour l'envoi de tout addenda. En 
conséquence. le représentant doit faire parvenir au plus tôt ses coordonnées en acheminant un 

- ? - le J3 novembre 2006 



Soc1ete d habitation e: de développement de t-1ontreal Document d'appel ô offre 
Numero 01·2006 

cou rn el a l'adresse sUivante ogbb aggbb.net en prenant soin d'indiquer à l'inténeur de la fenêtre 
ObJet du cournel «Appel d offre Sile Contrecoeur» ou par télécop,eur â l'attention du représentant 
dés1gné au \514) 527-3333. 

4.11.3 Il est Indispensable d identifier clairement la personne responsable de fa totalité de l'offre 
pour le candidat 

4.1 1.4 Le candJdal doit avoir une place d'affaires au Québec et Il en ind1que 1 adresse ainsi que le 
nom de son représentant pour toute communication avec le représentant de fa Société. 

4.11 .5 Le candldal do11 prendre connaissance du document d'appel d'offre et recueillir toutes les 
informaltons dont Il peut avoir besoin pour préparer son offre. 

4.11.6 Toute demande d'information relative au document de qualification doit être faite en temps 
utile de manière à ce que la Soc1été d1spose d'un délai raisonnable pour y répondre. ce temps ne 
dépassant pas 72 heures avant la date de dépôt des candidatures. 

4.11 .7 S'il y a lieu d'expliquer, de modifier ou de compléter le document d'appel d'offre, un 
addenda est émis el 1ransmis à chacun des candidats invités. Tout addenda fait part1e intégrante 
du document d'appel d'offre. 

4.11.8 les dispos1tions des addendas prévalent sur toute disposition du document d'appel d'offre 
qu' sont inconciliables avec celles-ci, a moins d'une menlion expresse â l'effet contraire. 

4.11.9 Aucun renseignement obtenll autrement que par un tel addenda n'engage la responsabilité 
de la Société. 

4.11 .10 Aucune compensation n'est accordée en raison des frais encourus dans la préparation de 
1 offre 

4.11 .11 À l'occasion de la préparation des demandes d'appel d'offre, ta Société est disposée à 
tenir. au besoin, une séance de travail avec les entreprises invitées. Si une des entreprises 
tnvitées est tntéressée par cette proposition, elle doit transmettre une demande à cet effet au 
mandataire de la société le représentant en achemmant un courriel à l'adresse sUivante . 
gqbb@ggbb.net, en prenant soin à t'Intérieur de fa fenêtre objet du courriel ·Appel d'oU re Site 
Contrecoeur" Un délai de 48 heures doit être prévu avant après la demande afin d'organiser la 
rencontre. 

8 . Le 13 novembre 2006 



SoCiete d hab•tauor~ et œ oeveloppem.ent de 1•1omreal 

5. DESCRIPTIONS DU SCÉNARIO RETENU 

Document d'appel d olfre 
Numéro 01·2006 

En ce QUI concerne le plan duecteur choisi (scénario 28) nous reprenons ico les grandes lignes du 
projet déjà décrit soit que le plan directeur d. aménagement réponde un concept de 
développement axé sur l'environnement résidentiel el la vie de quartier optomisant la présence de 
l'habilalion et hmotant le commerce à une desserte de voisinage. 

Plan directeur 

REPARTITION DES SUPERFICIES DE M2 % 
TERRAIN 
HABITATION 214 669 57 
COI1JqERCE 19 000 , 5 
RESERVE Cot-1MERCIALE 17 200 • 5 
PARC 39 000 ' 10 
ESPACE À VOCATION INDETER~lNE 15 900 ' 4 
RUES 81 240 ' 19 
TOTAL 380 000 100 

RÉPARTITION DES UNITÉS RÉSIDENTIELLES 
NOMBRE 

% D'UNITÉS 
UNIFAMJUALE ISOLÉE 92 5 
UNI FAMILIALE JUMELEE 144 8 
UNIFAMILIAlE EN RANGEE 200 lOS 
BIFAMillAlE JUMELEE 24 1 5 
TRIFAMIUAlE JUMELËE 42 2 
Pl EX 936 51 
REsiDENCES PERSONNES ÂGÉES 398 22 
TOTAL 1836 100 

le secteur d'emplois 

le plan directeur répond donc à une opportunité lim liée de développement commercial axé sur 
l'implantation de petites surfaces commerciales ou d'un pelit centre commercial s'adressant 
principalement à la clientèle environnante du quartier. Le secteur commercial représente dans ce 
cas envtron 5 000 mètres carrés de superficie de plancher occupant environ 19 000 mètres carrés 
de terraon: une réserve de terraon de 17 200 métres carrés, en prolongemenl vers le Nord et 
permettant d'accroître la superficie de plancher à 10 000 mètres carrés, est également prévue 
pour pallier à tout besoin de croissance à moyen ou il long termes 

l 'offre d'espace communautaire 

Le plan dtrecteur prëvoit 1 aménagement d un espace vert boosé et de parc couvrant quelque 
39 000 mètres carrés ou 10% (+ou-) de la superficie du site. 

De plus. un espace est prévu ou la vocation reste il délermoner suivant les besoins du secteur 
Dans ce contexte cel espace adjacent au parc offre la possibilité d'accueillir des équipements 
communautatres. Ce terrain lotalise une superficoe de 15 900 m' 

. 9 . Le 13 O'Ovemb<'e 2006 



Le secteur d'habitation 

Document d appel d offrt 
Num~ro 01 10DG 

Le secteur d hab1tat10n repond a des opportuOI!es de marché diverslfoées permettant une offre de 
1ypolog1es residentielles el de prtx variés le plan d~recteur de base. de dens1té moyenne. pourra11 
accueillir quelque 1 836 unités de logements. au beso1n et selon les opponumtés la densllé 
moyenne pourra11 être augmenlée; ces unités selon les typolog1es sUivantes 

Habitations pour les ai nés (398 unités), 
Habitations multllamoliales (plex. 936 unllés sur 3 étages). 
Habitations bi et tri familiales jumelées {66 unités sur deux étages). 
Habitations unilamiliales en rangée (200 unllès). 
Habitations umfamillales jumelées (144 unuâs), 
Habitations umlam1llales détach6es (92 unités). 

La réalisation des objectifs de 1 135 logements abordables et socl3ux pourrait a Hire IndiCatif. être 
décl1née comme suil se concréhser par la programmation survante et 199 unJtés pour les aînés 
en logement social et communautaire. 936 unrtés plex en logemenls abordables, loca!Jfs et en 
propriété 

Le développement durable 

Le projet s'inscrit en conformité et en support a la mise en œuvre du " Plan stratégique de 
développement durable de la collectivité montréalaise » et des principes directeurs sous-jacents : 

uae collectiV!tè au cœur du déye/opoomoot c!woble 

La sensibilité aux besmns de la collec!lvoté locale est au centre des pronc1pes d'am6nagemcnt du 
projet de développement par 

L'accueil d'une mixité sooale en offrant plus de 50% des unités résidentielles en logements et 
copropriétés abordables (30 à 35%) et des unités du giron soaal·communauta1re ( 15 il 20%); 

L 1nsert10n harmomeuse avec les voisinages urbains; 

La consultation de la communauté locale sur le plan directeur, via l'Office de consultation de 
Montréal. 

Une meilleure qualité de v1e 

Le proJet apporte des composantes urbaines ciblant une amélioration de la qualité de v1e des 
résodants. notamment par . 

L'accroissement de la superficie verte de Montréal par l'aménagement d'un parc et espace 
vert de quelque 39 000 mètres carrés, en complémentarité avec le parc Thomas·Chapais 
existant à l'ouest du site; celle bande verte sert aussi de zone tampon permettant d'éloigner 
d'autant le développement résidentiel des activités de la carrière; 

L'apport d'une structure commerciale légère permettant de complémenter l 'offre commerciale 
du quart~er; 

L'amën<19ement d'un écran sonore sous forme de talus anti-bruit végétal aux limites avec la 
carroère, qui éliminera les nuisances sonores et atténuera la propagation de la pouss1ère; 
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le contrôle des rnowemen~ de circulation automobîle dans le secteur ct la valonsatton de la 
desserte en transport en commun; 

la qualité des aménagements publics dont l'enfouissement des fils; 

C'est en respect de cel objecttf de qualllé de vie du secteur que le projet de collectnce 
munictpale (projet du boulevard Bourget) a été repoussé à l'est de la carrière et que le projet 
d'éco·centrejateliers municipaux n'a pas été retenu pour le site, ayant été jugé incompatible 
avec ces principes. 

Une protecttOtl accroe de 1 etwtrollnemeqt 

Le projet de mrse en valeur fournil l'occasiOn de promouvoir la protection de l'environnement par 

Une meilleure gestion des Impacts négatifs (brui~. vibrations et poussières} génêrés par les 
opérations d'une carrière en mrlleu urbarn; 

La réhabilitation des sols contaminés sur le site; 
l'élimination des activités de nuisances sur le site (site d'entassement des neiges usées et 
autres). 

Une crorssance économtque yjab/9 

Le projet s'appuie sur des analyses de marché qui, d'une part, conftrment la viabtlltê économique 
du développement rêsidenllel en appliquant une densité qui optimise 1 utllrsat1on du sile el, d'autre 
pan qui prennent en compte la viabilité de la structure commerc1ale en place dans le quartier 

5.1 BLOC RÉSERVÉ POUR LES BESOINS EN LOGEMENT DE LA SHDM 

le scénano 28 a été élaboré de manière à réserver le bloc central pour les besoins de la SHDM 

Plan d'implantation bloc central 
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Plan d'implantation ilot type 

ltl.6+ 128+60=374 uniles de logements 
374p! de stahonnmenls 
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Axonométrie du scénario 28 
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Élévations des façades 
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~ 
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5.1.1.1 Exploration d 'un volet du projet respectant le co11cept de blltiments écologiques 

les tendances actuelles en matière de planification environnementale deviennent de plus en plus 
réalisables et la volonté de ta SHDivl est de favonser cette prat1que. Dans le cadre du présent 
projet l'importance des coû ts de vlabillsatlon nous permet difficilement d'exiger de rencontrer les 
cntères de design vert et encore moins LEED Toutefois, il est proposé, après avoir lancé le proJel 
et d avoir en mains les statistiques permettant d'évaluer adéquatement le marché. d'envisager la 
posstbil1tê de mettre en place un projet respectant les critéres verts ou LEED Nous proposons 
donc, avant de débuter la planification détaillée du deuxième îlot de mettre en place un 
mécanisme pour évaluer la pertinence et la possibilité financière de mettre en marché ce type de 
proJet 
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Localisation de l'ilot pouvant respecter le critère de bâtiment écologique 
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6. LES PARAMÈTRES À RESPECTER POUR LA MISE EN MARCHÉ DES LOGEMENTS 
ABORDABLES ET SOCIAUX 

Une préoccupation importante pour la Société d'habitation et de développement de Montréal 
consiste a s assurer que les conditions de développement du site qui seront imposées a 
l'entreprise choisie pour la m1se en œuvre du projet, permettent de rencontrer les exigences 
financières pour la livraison des logements abordables et soctaux pour lesQuels la SHDM s est 
engagée à mellre en chantier 

Les paramètres financiers énoncés par la SHDM prévoient que les logements sous lorme de 
mul\iplex ne devront pas dépasser la soiT]me de 139.00 $/pied-carré (sans les taxes) (bois 
brique). Advenant que ta demande permet la construction de bâtiments en béton, le prix ne 
devratt pas excéder 150.00S/pted-carré. En ce qui concerne les logements sous lorme de mulli­
togements et les rés1dences pour personnes ainées les montants ne devront pas dépasser le 
somme de 147.00 $/pied-carré (sans les taxes) 

Il est Important de mentionner que ces montants au pied carré comprennent te coût du terrain, le 
stationnement. l'aménagement du terrain. tes honoraires professionnels et les fra1s de 
financement. 

6.1 ELABORATION OU PROGRAMME ARCHITECTURAL 

Suite à l'énoncé des paramètres financiers à respecter et conformément à la typologie des 
bâtiments prévus au plan d'aménagement optimisé (scénario 28) un exercice précis' a été réalisé 
afin d 'élaborer un programme et de défimr les composantes architecturales des bâtiments qut 
permettront de valider les plafonds de COÜt a respecter. 

Suite è cet exercice la formule suivante a été élaborée (vous trouverez en annexe A les plans el 
détails de chacun des bâtiments proposés) 

6.2 LE PROGRAMME ARCHITECTURAL 

Suivant le plan de développement optimisé, soit te scénario 2B, les structures swvantes ont été 
étudiées : 

: Étude du site Contrecoeur1 Un arch\ Lecture 
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Bâtimen t multiplex : 

• Baliment de quatre étages: 

Total de 31 unités par bâtiment composé de 
7 unités de une chambre · 

76 mètres carrés (818 pt.ca) par umté 
24 ullltês de deux chambres : 

89 mètres carrés (958 pl.ca.) 
4 cases de stationnement tntérieur. 
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Bâtiment multl-logements : 

• bâtiment de s•x éiages; 
• lofai de 60 unilés par bâtiment composé de 

• 7 uMés de une chambre 
67 métres carrés (721 p1 ca.) par unité. 

• 4 7 unités de deux cl1ambres : 
93 métres carrés ( 1000 pi ca ) par unité. 

• 6 umlés de trois chambres 
• 117 mètres· carrés (1 259 pi.ca. ) par unité 

35 cases de slationnement Intérieur. 

' 1 t 
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Résidences pour a inés : 

bâtiment de 6 étages : 

total de 199 unités par bâllment composé de 
71 unolés de une chambre 

59 mètres carrés ( 633 pl ca ) par un1té. 
- 128 unites de deux chambres : 

• 89 métres carrés (958 pi ca .) par unité: 
79 cases de stallonnement intérieur . 
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Parallèleme•1t à 1 élaborauon du programme. une estimation des coûts a été réalisée Cette 
estomatoon n est pas une esllmatoon finale mais suffosammenl précose pour perm eure aux 
soumosstonnaores de formuler leurs offres de pnx 

Voocl un résumé des estimés par type de bâtiment comprenant le pnx du terrain el son 
aménagement Vous trouverez, de plus, aux pages suovanles le détail des coûts de construction 
incluant te lerrain les honoraires el les frais de financement. 

R~SUM~ ESTIMATIONS CONTRECOEUR 

MULTIPLEX· 30 Logement~ 8 stotionnements (total d e 816 plex pour les 27 bâtiments types) 

Superfic ie brule consrrulle: 
Superfic ie ; lolionnemen l 18 places en demi· sous sol) 
Superficie brvte de logements 

- Coût des stationnements: 

2 969 m 
178 m-

3 1 946 pi2 
19 16 pi2 

30030 pj2 

8 places' 12000 ~· = 96 000,00 $ 
- Aménogemonl paysager 

[63 775m'' 47~/m' /816) ' 30 = 110 199 45 $ 
- Coûl des logemen ts: 

111 ,51 $/pl2delogemenl = 3348 645,30 $ 

Sovs-lo lol : 3 554 844 751 

- Honoroies pro lessionnels 1.5% 53 322,67$ 

Sovs-lo lol : 3 u.J8 167 42$ 

·Frais de flnocemenl 4% 144 326,42$ 

Sovs· lo lol : 3 752 494 121. 

• Ac hoi de lerrain : 
163 ï75m'' 183$/m') i81 o )'30 = 429 Oï 4.45 $ 

Coût des lrovou• ovonllo<es : 4 181 568.57 S 
Soit 139.25 S 1 pi2 de logement 
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MUllllOGEMENJ- 60 log ements. 35 slollonnements (lolo! de 120 logements poul les 2 bâtiments types) 

Superfic ie bru le c onstruite : 
Superficie stotionnemen 1 r 35 ploc&! en lOUS sol) 
Superficie- bru le d e logements 

· Cout des slohonnements: 

85 901 p i2 
8 224 p i2 

77 685 oiZ 

35 places' 12000 $ = 420 OOO.OC ~ 
• Aménagement paysage. 

(7 250'. 47$/m' 1 120 )'60 = 170 375,0C ~ 
· Cout des logements: 

t 10,46$/ pi2 d& logem&nl = 9 280 625. 10 $ 

Sous-tolo !: 9 870 625, l 0$ 

· Hono10i'es profe ssionnels 5% 493 531,26$ 

Sous-to tal: 10 364 156 36$ 

·fra is de frnoc emenl 4% 4 14 566,25$ 

So us-total : 10 778 ï22 61 $ 

• Achat de lerra in : 
)7 250'' 183$/m') {120 )' 60 = 663 375,00 $ 

Coût d es travaux avant taxes : 11 442 097,61 S 
Soil 147,29 S 1 pi2 de logement 
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RÉSIDENCES Al NÉS- 199 logem ents ?9 slollonnements ( tota l de 398 1ogemenls pour 2 b ërtlmenls types) 

Su perfide b<ule com lruile 
Superficie slotionnemE:n1 ( ï 0 p•oce! en sous soli 
Superficie brvle de loge menis 

· Ccùl des. stolionnemenis : 

?380ôm~ 

$:'50 m-
256 254 piZ 
40 366pi2 
215 88Soi2 

79ploces'l2000$= 948000,00 ~ 

- Amenogemenl paysager 
pa 700'. 47~/m' me ) ' 199 = 439 450,00 ~ 

- C out des logemen ls : 
118.85 ~ 1 pi2 de logemenl = 25 658 288,80 $ 

Sous-total: 27 045 738 80S 

- Honoraires professionnels 7% 1 893 201,72$ 

Sous-total: 28 938 940 521 

- Frais de finocemenl 4% 1 157 557,62~ 

Sous-lolol: 30 096 498 141 

- Acha l de terrain 
[1 8 700' ' 183$/rn'J /398 )' 199 = 1 711 050,00$ 

Coûl d es l rovoux ovonl loxes : 31 807 548,14 S 
Soi! 147,33 S 1 p l2 de logement 
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7. LES ANALYSES DÉTAILLÉES' 

Dowmem d'awe• d off•e 
Numéro 01·2006 

Comme nous l'avons mentionné précédemment une sène d analyse a èté realisee afin du 
prodUire le plan de gest1on de la mise en œuvre du prOJel de développement du sne Contrecoeur 
Ces études portent sur les coüts pour la construction des infrastructures el des aménagements 
sur l'évaluation des coûts de décontamination et sur une caractérisallon du m1lieu naturel. 

Celle part1e de l'appel d'offre devra•! permeure aux soumiSSionnaires de fournlf une offre de pnx 
pour la réalisallon des travaux décrits. 

7.1 DESCRIPTION DES INFRASTRUCTURES MUNICIPALES 

Les infrastructures muniCipales reqUises pour le proJet comprennent les réseaux d'égout el 
d'aqueduc. la chaussée, les tronoirs, l'aménagement sommaire du parc et la plantation d'arbres 
les feux de circulalion, l'éclairage et l'alimentation électrique. Le plan général des infrastructures 
municipales requises est montré à l'annexe B. 

A partir du scénario d'aménagement retenu et des données extra1tes des différentes études, le 
des1gn des Infrastructures mumc1pales a été raffiné. L'établissement d'un profil pour chaque rue a 
permis d'obtemr des profondeurs et diamètres optunums des ouvrages. 

7.1 .1 RESEAU D'AQUEDUC 

Une conduite mailresse de 400 mm de diamètre est prévue dans le boulevard Contrecoeur. Les 
rues secondaires seront desserv•es par des conduites de 300 mm el 200 mm de d1amétre. le 
réseau d'aqueduc sera à une profondeur minimum de 1 .8 rn être par rapport au profil des 
chaussées. Les conduites seront en fonte ductile avec joints mécaniques selon les normes de la 
VIlle de Montréal. 

7.1.2 RËSEAU D'EGOUT UNITAIRE 

Le sile ContrecoeUJ est situé dans le bass•n de dra111age Merc1er dont 95 % du terntolfe est 
desserv• par un réseau d'égout ullllaire (combiné). Une entente entre la Ville de Montréal et le 
ministère du Développement durable, de l'Environnement el des Parcs recommande qué · 

Je reste du LerriLOJre à développer (± 4 %) soit desservi par un réseau d'égout 

unitaire; 

le contrôle à la source des apports de drainage de surface sail de 35 L/ s/ ha pour les 

secteurs industriels, commerciaux et résidentiels denses; 

Groupe Segu1n, Développement du sete Contrecoeur~ Rapport synthi!se sur les coüts d'mveSliSSement reqUJ~ pour le 
développement du site. N./ref. : GM3300. 
Oévelappemcnt résidenüel Les Cours Lafontat!l(!- Impact sur les dè/Jorcfemerrts des reseaux unitalfes par temps tk plu.e, Ville 
de ~lontreat - Serv1ce de l'environnement, de la voirie et des réseau~. Jtnllet 2003 . 
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le rejet des eaux des gouttières s'effectue sur des espaces gazonnés pour favoriser 

l'innltratton des eaux pluviales dans le sol. 

Ces recommandations ont été validées auprès du Serv1ce de l'erwironnemenl, de la vaine el des 
réseaux de la Vtlle de Montréal. 

Considérant ces critères. le réseau d'égout pour le site Contrecoeur sera de type umlatre 
(combiné) en respectant les exigences de rétention des eaux de surface. Le dimensionnemenl 
des condUites a été calculé pour une pluie de récurrence 1 1 0 ans. 

Un collecteur unitaire est proposé dans te boulevard Contrecoeur et Il achemtnera les eaux vers le 
collec teur existant de 1 800 mm de d1amétre de ta rue de Teck. Le diamètre du collecteur proposé' 
varie de 750 mm à 1 500 mm. Le réseau d'égout secondaire se rejette à différents points dans le 
collecteur proposé Les diamètres varient de 375 mm à 750 mm 

7, 1.3 TRAVAUX PRÉ-REQUIS 

Compte tenu que te collecteur proposé doit se raccorder au collecteur existant de la rue de Teck, 
une section du collecteur doit être préalablement construite dans la rue Contrecoeur. entre les 
rues Sherbrooke el de Teck. Ce tronçon. d'une longueur d'environ 250 mètres. est un pré-requis 
stlué hors des limites du projet. 

Les travaux consistent à construire un égout de 1 500 mm de diamètre en béton armé classe IV 
en remplacement de l'égout existant, raccorder les drains privés el reconstruire la chaussée 

7 .1.4 TROTIOIR ET CHAUSSÉE 

Les géométries el les s tructures de c11aussée sont conformes aux normes de la Vllle de Montréal. 
L'annexe C présente tes croquis de la géométrie el structure de chaussée retenues pour chacune 
des rues el boulevard du projet. 

7. 1.4.1 Rues secondaires 

La géométrie proposée des rues secondaires consiste en une chaussée à double sens avec une 
vote de c1rculat1on dans chaque direction. La largeur de la chaussée est de 11 métres. Les tro11o1rs 
sont de type monohlhe de 1, 7 métre de largeur el t'emprise esl de 17.0 mètres 

l a structure ete chaussée proposée des rues secondaires eslla suivante: 

'10 mm d'enrobé bitumineux ES-lOC, PG58-3'1 (couche supérieure); 

50 mm d'enrobe bitumineux EB· 20, PGSS-34 (couche inférieure); 

200 mm de pierre concassée VM-2 "classe A"; 

400 mm de pierre concassée VM-3 "classe A" . 

7.1.4.2 Boulevard Contrecoeur 
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La géométrie proposée du boulevard Contrecoeur consiste en une chaussée à double sens avec 
deux voies de circulallon dans chaque direction La largeur de la chaussée est de 14,1 mètres. 
Les trolloirs proposés sont de type monoltthe de 1,7 mètre de largeur L'emprose du boulevard 
Contrecoeur es! de 21 1 mètres. La structure de chaussée proposée du boulevard est la suivante 

~0 mm d'enrobé bitumineux ES-lOC, PGSS·34 (couche supérieure); 

90 mm d'enrobé bitumineux EB-20, PG58·3~ (couche Inférieure); 
200 mm de pierre concassée VM-2 "classe A"; 

400 mm de pierre concassée V1"1·3 "classe A". 

7.1.5 ÉCLAIRAGE ET RESEAU D'ALIMENTATION 

Les services publics qui desserviront le site Contrecoeur son! ceux d'Hydra-Québec. de Vidéotron 
et de Belt Canada Le rapport <• Estimallon : Réseau d'alimentation souterrain et feux de 
circulahon» portant te n' 60/80-3300. émis par le Groupe Séguin experts-conseils inc le 27 juin 
2006, décrit de façon détaillée le type d'éclairage el d'alimentation retenu pour le proJet du s1te 
Contrecoeur. 

Selon l'occupation du sol, l'alimentation des services publics est divisée en deux secteurs 

d'alimentation, soit le secteur sud où les habitations sont à haute densité et le secteur nord où les 

habitations sont à faible densité. 

Le secteur sud prévoit l'alimentation par réseaux souterrains conventionnels, un réseau d'éclairage 

et un réseau de conduits, Hydro·Québec, Bell, Vidéotron. 

Le secteur nord prévoit l'alimentation du développement avec des bornes de raccordement 

conjointes qui réunissent l'ensemble des services publics avec l'éclairage. 

7.1.6 FEUX DE CIRCULATION 

Dans l'élude de transport et de circulation soum ise en 2005 a la SHDM, Il y est recommandé de 

contrôler la circulation à trois intersections existantes en périphérie du site Contrecoeur: 

i'lntersection Contrecoeur/Sherbrooke; 

l'intersection Hector/ Sherbrooke; 
l'intersection Roi-René/Sherbrooke. 

Les Installations prévues comprennent les feux de circulation pour véhicules et piétons, les bases 
et massifs de conduits et le raccordement aux feux existants en amont et en aval des 
lntersechons. 

7 .1 . 7 AMENAGEMENT PAYSAGER 

Deux types d'aménagement paysager sont planifiés pour le développement du site Contrecoeur 
les plantations d'arbres et l'aménagement de parc. 
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Les arbres seront mis en place dans les fosses d'arbres prévues pour chaque rue. Mille (1 000) 
arbres seront plantés 

Les travaux d'aménagement du parc n'ont pas fall l'objet d'un plan d'aménagement déta1lle 
ToutefOis. une estimat1on a été faite suivant tes investiSSements faits pour des parcs sunita!fes à 
l'intérieur du territoire de la VIlle de Montréal 

7.2 COÛTS DES INFRASTRUCTURES' 

Afin de permettre d'établir avec précision te coût des Infrastructures mumctpales. tes structures ont 

été positionnées de façon optimale par rapport au terrain naturel et par rapport à la grille de rue 
retenue dans le scénario d'aménagement 

L'esllmallon des infrastructures munic1pales a été élaborée selon les standards de la Ville de 
Montréal et chaque article fait référence aux fascicules des cahiers des prescnptions normalisées 
de la Ville. 

Les prix unitaires tiennent compte du pompage requis, de la main-d'œuvre, des matériaux, de la 
productivité el des prix du marché. 

Les taxes en v1gueur et des contmgences de 5 % sont Incluses dans les coûts. Le détail des 
estimations est présenté à l'annexe E. 

7 .2 .1 AQUEDUC 

Le réseau proposé comprend les conduites, les chambres de vannes, les bornes-fontaines el les 
entrées de services jusqu'aux limites d'emprise Le nombre d'entrées de services et leur diamètre 
ont été supposés selon les types d'habitation prévus dans le plan d'aménagement. 

Le montant établi pour le réseau d'aqueduc est : 

Rues secondalfes : 3 136 989,00 $ 
Boulevard Contrecoeur .1 438 400.00 $ 

7 .2.2 É GOUT UNITAIRE 

Les conduites d'égout unitaire sont en béton amné el le réseau proposé comprend les conduites. 
les regards, les puisards et les drains privés jusqu'aux limites d'emprise 

Groupe SêgUJn, Développement du site Cont•ecoeu1. Rapport svnthese sur tes coùts d'1nvesttsse111e<11 reQUIS pour le 
developpement du site. N.lréf. _ GJot3300 
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Le montant étabh pour le réseau d'égout unila~re est : 

Rues secondaires 4 423 269.00 S 
Boulevard Contrecoeur ·3 305 700 00 S 
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Ces couts Incluent l'excavation et la dtspositlon du roc qui représente 30 000 métres cubes 

7 .2.3 PRÊ•REOUIS 

Le montant total pour la construction de l'egout unitaire qui doit préalablement êlre construll entre 
les rues Sherbrooke et de Teck est de l'ordre de 1 399 000.00 $. Les travaux comprennent la 
construction de l'égout en remplacement de l'égout existant, le raccordement des drains pnvés et 
la reconstruction de chaussée. 

7. 2.4 TROTTOIR ET CHAUSSEE 

Selon les caractéristiques établies â l'article 7 .1.4 du présent rapport les couts associés aux 
trottoirs et chaussée sont 

Rues secondaires 
Boulevard Contrecoeur · 

7 .2.5 ÉCLAIRAGE ET RÉSEAU D'ALIMENTATION 

5 607 944,00 $ 
3 868 100,00 $ 

Les coûts esltmés pour l'éclairage et le réseau d'alimentation sont : 

Rues secondaires 
Boulevard Contrecoeur 

Ces montants comprennent : 

5 128 740,00 s 
1 841 350.00 s 

les t ravaux civils (massifs de béton, bases pour lampadaires et socles de béton); 

l'appareillage électrique; 

le raccordement aux réseaux extstants; 

l' implantation de l'éclairage. 

L'estimation n'inclut pas la desserte du futur site commercial 

De plus, le projet pourrait est admissible â une subvention de la VIlle de Montréal représentant 
30 % des coûts du mobilier d'éclairage, soli 634 600,00 $ incluant taxes et contingences. Cette 
subvention n'est pas soustraite du montant total de l'estimation. 

Enfin, selon la Commission des services électriques de Montréal (CSEM) il revient au Promoteur 
d'assumer les coûts de production des plans et devis selon les standards de la CSEM el les coûts 
de construction du réseau souterrain, 
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Les frars estmes pour la miSe en place des feux de crrculal<on de chaque rntcrsechon sont 

l'rntersechon Contrecoeur/Sherbrooke 
l'rntersechon Hector/Sherbrooke 
l'rntersectron Ror·René/Shorbrooke 

90 000.00 s 
90 000.00 s 
95 000.00 s 

Lorsque le projet de développement du site Contrecoeur rra de l'avant, la VIlle de Montréal 
préparera les plans et dcvrs pour ces rnstallatrons La Ville établira par la même occasron 
l'estimation défimtive pour ces travaux 

7 .2 .7 AMÈNAGEMENT PAYSAGffi 

Le montant esbmé pour les planta lions d'arbres dans tes rues et le boulevard est de 500 000 00 S 
L'engazonnement du parc est évalué à 350 000.00 S 

Une enveloppe budgétarre de 2 000 000.00 S devrait néanmoins être planrfrée pour 
l'aménagement des places publiques en collaboration avec les urbanistes 

Ces montants doivent être additionnés aux eslimatrons des coûts pour les Infrastructures. lels que 
spécifiés à l'annexe E 

7.3 COÛTS ASSOCIÉS À L'ÉTAT OU SITE 

Outre les travaux des .nfrastructures cortarns coûts assocrés a l'état du srte dorvent être pros en 
consrderatron. Ces coûts comprennent: 

la coostructron d'un talus acoustrque 
la caracténsalioo complémentarre du srte 
la décontam.nalion du sol en place; 
la protection des bâtrments contre ta vrbratton. 

7.3.1 CONSTRUCTION D'UN TALUS ACOUSTIQUE 

Les bruils en provenance de la Carrière Lafarge Située a l'est du développement Contrecoeur 
peuvent causer une certarne r1ursance Cl un talus acoustique doit être construit. 

Il esl prévu de le construire sur 6 mètres de hauteur et sa base sera d'une largeur de 30 mèlres 
er ce pour toute la partie du srte longeant la carrière. Les matériaux de rem blat pourront être du 
maténau de classe 8 et la surface du talus sera ensemencée 

Sur la crête du talus une dôrure a mailles de chaine de 1.8 métre de hauteur rncluam sarthe et 
barbelé à l'extremrté sera rnstallée 
La descnption des travaux pour raménagement a été faite unrquement pour les fins de 
l'estimation. La défrmtron du concept de cette bande tampon sera prévue à l'rntêneur de ta 
planrfrcatron du parc. 
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Le coût total estimé pour ce talus acoustique est de 650 000.00 S Incluant les cont1ngences et les 
taxes. 

7.3.2 CARACTERISATIONS COMPLÉMENTAIRES DES SOLS 

Les études de caractérisation des sols et les éludes environnementales- Phase 1 ont démontré 
que trois secteurs présentent des problématiques de conlaminalton à différents degrés. Ces 
secteurs devront faire l'objet de caractérisations complémentaires. Voici res principaux secteurs el 
les caractérisations supplémentatres requises (v01r plan ldentif1ant les secteurs caracténsés à la 
page suivante). (V01r esttmatton annexe D.) 

7.3.2. 1 Secteur 1- Ancien dépôt do noigos usêes 

Compte tenu que le secteur est considéré comme ayant eu une activité désignée à l'annexe Ill du 
Règlemenl sur la protection el la réllabililalion des /errains, le rapport de caractérisation devra 
faire l'objet d'une attestation réalisée par un expert accrédité du MDDEP, en vertu de l'article 31.53 
de la loi 72. Ainsi, une caractérisation exhaustive avec sondage au 625 métres carrés 
(contratrement au 3 800 métres carrés réalisés en 2005) devra être réalisée. 

Il est donc requis pour le secteur 1 de procéder à un total de 130 tranchées d'exploration el de 
10 forages aménagés en pulls d'observation. Le coût de ce programme de caractérisation s'élève 
à 102 500,00 $ incluant les taxes. 

7.3.2.2 Secteur 2 - Corridor de l'ancien pipeline et autres zones 

Tout comme le secteur 1 le rapport de caracténsation couvrant le secteur 2 doit fa~re l'objet d'une 
attestation par un expert accrédité du MODEP en vertu de l'article 31.53 de la loi 72. En effet. des 
sols de catégorie "C+" ont été relevés En plus, le pipeline représente une activité de l'annexe Ill 
du Règlement sur la protection er la rèllabifl/ation cles terrains 

Le coût pour cette caractérisation complémentaire représente 85 500.00 $ incluant les taxes. Pour 
ce montant, 67 tranchées d'exploration et 8 forages aménagés en puits d'observation seront 
réalisés 
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Selon les éludes antérieures el l'hislonque du secteur le secteur 3 a toujours été vacant. Par 
contre, les 16 tranchées d'exploratiOn réalisées en 2005 ont montré des horizons de remblat el de 
déchets (matériaux secs) sur une épaisseur moyenne de 3 métres. Afin d'obtenir un portrait précts 
des matériaux à excaver pour permettre la construction des oât1ments et des infrastructures. il 
serait pertinent de procéder à des sondages supplémentaires. 

Ains1, 45 tranchées d'explora11on el 5 forages aménagés en puitS d'observation permetlra1ent 
d'obtenir des volumes préCIS de maténaux secs â d1sposer. 

Ces travaux représentant un montant de 62 200,00 S Incluant les taxes 

7.3.3 CARACTÉRISATION PRÉLIMINAIRE OU MILIEU NATUREL 

Suite à des interrogations soulevées lors de la rencontre du 9 mal 2006 avec les principaux 
tnlervenants du milieu. nous avons entrepris des études de caracténsations préliminaires. 

Au cours des mois de juin et juillet 2006, une caracténsation préliminaire du milieu naturel a donc 
eu lieu pour déterminer le type de faune et de flore présent sur le site Contrecoeur. 

Trois milieux humides ont été relevés sur le territoire du site Contrecoeur Ils sont de trés faibles 
superficies (motns de 0 ,2 hectare) et d'origine récente. Selon LVM-Fondatec, ces milieux humides 
présentent une faible valeur écolog1que. Il est probable que le projet ne sott pas asSUJetll à 
l'article 22 de la Loi sw /a qualité de l'environnement pwsque les mtJieux humides tdentifies. 

sont de faibles superficies: 
sont d'angine anthropique; 
ont un approvtsionnement en eau qw est peu durable: 
possède une végétalton de type pionnière et peu diversifiée. 

Toutefois, tl est recommandé de procéder à une demande d'avis préalable auprès du MDDEP 
pour déterminer s'il est nécessaire de déposer une demande de certificat d'autorisation. 

7.3.4 DECONTAMINATION DU SITE CONTRECOEUR 

Pour les lins de la présente. une évaluation préhmtnatre des coûts de décontaminahon des trots 
secteurs précédemment cttés a été est1mée. 

Voici un résumé de ces coû ts 

Secteur 1 (stte de dépôts de neiges usées) 
Secteur 2 (corridors de l'anc1en pipeline 
et autres zones) 
Secteur 3 (zone nord du développement) 

3 076 650.00 s 

1 025 550.00 s 
6 153 300,00 s 

A1nsi le coût total de réhabilitation des sols en place est de 10 255 500.00 S incluant les taxes. 
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Les prix unita~res de bases pour ces montants sont les su1vants et représentent les coûts du 
marché 

excavat•on 
transport 
élimanallon de sols BC et des déchets sohdes 
éllnunalion des sols 
secteur Nord (excavation tamisage. 
remise en place et transport) 

7.00 $/tonne 
8,00 S/tonne 
30 00 $/tonne 
85,00 Sltonne 

20,00 Sim cu. 

Ces montants sont basés sur les volumes recueillis lors de la caractérasallon préliminaire et sont 
trés hypothétiques compte tenu du faible laux de sondage par rapport à la superficie du site 
Contrecoeur. Ces montants offrent donc un ordre de grandeur ma1s devront être confirmés avec le 
résultat des sondages supplémentaires requ1s 

7.3 .5 R ISQUES D'ACCIDENT INDUSTRIELS MAJEURS 

Suate à des recherches auprès du Centre de sécurité civile de la VIlle de Montréal, deux usines 
situées a proximité pourraient présenter des risques en cas d'accidents industriels majeurs. Il 
s'agil de la rallinerie de Montréal-Est de Shell et de lnterqulsa Canada 

Selon les liches techniques du Centre de sécurité c•vile de la Ville de Montréal en ce qw concerne 
Shell Canada. une petite partie du Sile non construit pourr31l être affectée . 

., ·;· . .. 

20"0 Qlno'O IO 
pohH d'lmp(I01 
(I',H;inu• 1!1 
GO pprn 

.. 

• _,. .·~--· .... , ...... POt-··-··---....... ........... ... 
~-.. 

~Ot'l& Otlli'El 
so P l) m et 
20 ppm 

. ... ~··"';:<: .. -;·; .. ,, ;· 
~·#·· .... ... ...... '-...;--

%Ot1(! .ft l >! llUUI't" 
l• ~0 ppm ··-·":.- .... ~.,,. ..... ·-•t ............. . ., .. . .. .. , ....... ...... .. 
...,~.,.. ... 

Le 1 3 novembre 200& 



Sooflé d'habitat!Ofl et de deveioppernent de f.~ntréal oocume·n d appel crofi•e 
Numero 01-2006 

Cette parhe est située au nord-est du site le long de la carrière a l'lntèneur de la zone tampon et 
du parc 

En ce quo concerne les nsques associés aux opérations O' lnterquisa Canada, ta zone est sotuèe au 
sud-est du site. le long de la rue Shebrooke. 

Si nous excluons le CLSC et la zone commerciale prévue sur le sile, très peu de secleurs habiles 
pourraient être tranchés par un deuxième rayon de concentratoon du produot 
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7 .3.6 PROTECTION DES BÂnMENTS CONTRE LES VIBRATIONS SECTEUR COMMERCIAL ET PARC 

L'étude de gestion des impacts de la vibration associée a la Carrière lafarge réalisée en 2005 
pour la SHDivl démontre que certaines mesures de mitigation devront être apportées aux 
bâhmenls pour contrer la vobratton occasionnée par les opérations de la Carnére Lafarge. 

De façon globale. les disposilions de constructoon proposées pour minimiser les dommages aux 
futurs bâtiments 

appuyer les fondations sur le roc: 

ullliser du béton de 35 MPa de résistance en compression à 28 jours (escaliers et mur 
de fondalion); 

coordonner les travaux de bètonnage avec les opérallons de la carrière de façon à ce 
qu aucun dynan111age n'ail lieu avanl que le béton atteigne une résistance de 25 lvlPa· 
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mellre en place sur Ioule la hauteur du mur de fondation un treillis métalloque a maolles 
soudées 152 x 152 MW 18 7 x MW 18.7 disposé au centre du mur; 

ajouter des barres d armature au pourtour des ouvertures dans le mur de fondatoon; 

renforcer tes coons des cloosons sèches et les coins des ouvertures pour fenêtres et 
portes à t'aide de renforts contenant de la fibre de verre ou autres maténaux de 
résistance équivalente; 

utiliser un produit de haute résistance pour la finition aux JOints des panneaux de gypse 
(ex. · high density de BPB Canada); 

utifiser des panneaux de gypse de 16 mm d épaisseur· 

construire les murs de maçonnerie avec une technologie sans mortoer !elle que 
Novabrik; 

appflquer un revêtement métallique ou en polymère pour les chemonées au lieu de la 
maçonnerie; 

ancrer l'armature des escaliers dans les murs de fondahon: 

pour les bâtiments commerciaux en bordure de la carrière, tes renêltes doivent être 
fixées au mur seulement à leur base en les déposant sur un coussin antivibration. Un 
dispositif télescopique doit maontenir la fenêtre en place en laossant libres les 
mouvements verticaux de la fenêtre: 

renforcer les coins des murs extérieurs et Intérieurs de t'ossature de boos à 1 aide de 
panneaux de contreplaqués de Douglas (DFP) ou de résoneux canadien (CSP) d'une 
épaosseur mlnomale de 20 mm: 

appliquer un cousson antivibratoire sur les murs de fondation des bâtiments 
résidentiels: 

faire intervenir tes ingénieurs lors de ta conceplion d'un bâtiment de sept étages et plus 
pour prendre en considération la signature dynamique du sot lors des opérations de ta 
carrière. 

L'application de ces mesures devra être validée par une étude plus exhaustive en considérant 
l'éloignement variable des différents bât•ments par rapport à la carrière. 

Par conséquent. les coüts associés â ces mesures d'attenuation sont estimés à 10 % de la valeur 
des bâtiments. Pour les fins de la présente. une enveloppe budgétaire de 3 000 000.00 $est prise 
en compte. 
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7 .3. 7 IMPACT VIBRATOIRE SECTEUR RÉSIDENTIEL 

Document d'apPel <!offre 
Numero 01-200& 

la compagnie Dessau-Soprin inc. a été mandatée en 2005 pour effectuer une «étude de gestton 
des impacts de la vibration associés à la Carrière Lafarge - Projet Contrecoeur, Montréal >~. 
L'étude a été émise le 6 mal2005 el est référencée 85P002138-0101-BV-001-01 

Celle étude a été possible grace au rapport d·analyse de Géophystques Stgma tnc. (dtspontble à 
l'annexe 1 de l'élude de Dessau-Soprin lnc. du 6 mat 2005) sur tes mesures de vibralton 
effectuées à la Carrière lafarge le rapport de Géophysiques Sigma inc définit les risques en 
fonction des niveaux de vibration à partir de la rtgure suivante 

Plage de couleur$ 

de ê 
dc~c;om~es 

0 5 Nulle a fa!b!e Nul .; ue~ ta1c.e 

Nvtlt & cosmel.la!Jes 

5 10 FailliE a moyenne T1e! faibk a raibte 

10 20 l.toyenne a elevee Faible a mo.,.enne CosmCI!<:'UCllf)eu v•s•olo) 

2V 5( Tres ck'vcr~ Moye:Me a ~te\ te 

olu5 ~ 50 Ass016t l&lt-,•èt: 3 ;)$$UU~e slructurau), 

Figure 'l . Elude du 6 mal 2005 - annexe 1 : Evalualion des mesures de vibration eHectuées a là carrière Lafarge ... 
Géophysiquos Sigma loc.. Volet avril 20011 lableau 3. 
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De plus ce rappofl recommande de restre1ndre la zone d'explo•tahon afin d'év11er un 
accrotssemem des platntes et de matmenor rtntenstté des vtbral•ons acceptable en pénphél'lC du 
s•te La ltmtte proposee de la zone d'explo•tattOn atnst que r.ntenstlé des vtbrattOns proJetees selon 
les hypothèses de calcul du rapport sont montrées â la figure sutvante 

' ... ·i-~ 

Intensité des vibrations pout une zone d'exploitat.on restreln to 
,soconr.;vrs a IOttS res ~ mm's pro;e;es er uli!Jsa,,;' ~c.vttt1on Cl 

f tonï oc laillr Plf9C de yi1esse Al!ltçulairt 

-~r..-C! D D ~ 
' ' 11 mn S tl ~ 5C :•nnu Figure 7 

Ftgu'e 2 Etude du 6 ma; 2005 - o\nnexe 1 Ev~..,..t<Jn des mesores œ \'IIYaUOn etfeetv&f:t'$ a la earttère Lafafg€ -
Geopl>ysoque$ Sogma II>C. Vo~ avll12004 l>gurt 7 
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En ce qui concerne le plan d'aménagement retenu pour le site Contrecoeur, l'espace résidentiel 
est éloigné de la zone limotrophe à la carnére. En fonction des hypothèses du rapport cité ci­
dessus. l'espace resodenllel est sotuê dans une aore où la vnesse partoculaore résultante IVPRl est 
lnféneure à 5 mm/s. c'est-à-dore, dans une aire de contrainte où la fréquence des dommages est 
considérée de nulle à très faible (voir figure 1) 

' 

~~., 
... 't. ,:.c...il;;.,· 1 ""· 

Plan d'amênagemenl propose pour le s1te Contrecoeur 

7.4 AUTRES COÛTS 

Les autres coûts assocoés au développement du site Contrecoeur sont tes frais requis pour les 
servoces professionnels, d'arpentage légal el de raccordement â Hydro-Ouebec. 

7 .4 .1 HONORAIRES PROFESSIONNELS 

7.4.1.1 Etudes prôlimlnalros 

Les études préliminaires comprennent les honoraires professoonnels requis pour mener à boen les 
différents travaux préliminaires pour te prOJet . 

études des infrastructures 
validation des coûts de construction des bâllments 
architecture des bâtiments 

66 000,00 s 
17 000,00 s 
36 400.00 s 

Le montant total pour les études préliminaires est de 119 400.00 S Incluant les taxes. 

7.4.1.2 lnfrastJ'ucturcs 

Les honoraires pour les services professionnels requis pour les onlrastructures comprennent les 
travaux d'ingénierie et de laboraloire selon les activllés suivantes 

plans et devis (4% du coût des travaux) 
surveillance des travaux (5 % du coût des travaux) 

50 

1 250 000,00 s 
1 550 000,00 s 
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contrôle de la décontamination 
contrôle des maténaux ( 1,5 % du coût des uavaux) 

Document d'appel à offre 
llumérc 01·2006 

470 000,00 s 
800 000,00 s 

Le coût total pour les frais professionnels assoc1és aux Infrastructures est de 4 405 000.00 S 
Incluant les taxes. 

7 .4.2 PLAN DE CADASTRE ET ARPENTAGE L~GAL 

Le ternloire du s1le Contrecoeur nécess1le une refonte cadastrale réalisée par un arpenteur 
géomètre. les travaux sont estimés a 115 000.00 S .ncluantles taxes. 

7 .4.3 RACCORDEMENT À HYDRO·QUÊBEC 

Les travaux de raccordement a Hydro-Québec des différentes habitations du site Contrecoeur 
sont évalués à 543 000,00 S incluant les taxes. 

7.5 COÛT TOTAL DU PROJET DE DÉVELOPPEMENT DU SITE CONTRECOEUR 

En vertu des différentes considérations du présent rapport. le montant lOl<ll estimé pour la 
réalisation du développement du site Contrecoeur est de 49 127 592,00 $ Incluant des 
contingences de 5 % et les taxes applicables. 

À ce montant s'ajoutent les frais associés à l'aménagement des places publiques, 
l'engazonnement du parc et la plantation d'arbres. Ces travaux sont de 2 870 000.00 S. taxes et 
contingences incluses. (le résumé complet de resllmalion est présenté à l'annexeE.) 

SI Le J J novembre 2006 





SHD~33 

Société d'habitation et de développement de Montréal 

ADDENDA N° 2 

Document d'appel d'offre 
Numéro : 01-2006 

Site Contrecoeur 
Projet Nouveau Mercier 

Document d'appel d'offre pour 
«Services d'entrepreneurs en construction d'immeubles, 

en construction d'infrastructures et en décontamination de sol 
sur le territoire de la Ville de Montréal» 

le 28 novembre 2006 

Société d'habitation el d~ développement de Montréal 
1125 rue Sherbrooke Esl ~reau 01 Monuêal (Québec• H2L 1J9 Tél 514-380-SHOM (7436) 
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Modification au chapitre 4 : à l'article 4.6, 2e paragraphe : la date de clôture a changé. 

4.6 RÉCEPTION DES OFFRES 

L'olfre et les documents l'accompagnant devront être acheminés dans une enveloppe scellée, à 
l'attenlion de la personne désignée au bureau du Groupe Gauthier, Biancamano. Bolduc silué au 
1060. rue University. bureau 400, Montréal (Québec) H3B 4V3. 

Quel que soit le mode d'expédilion que fe candidat choisit d'adopter, toute offre doit, pour être 
validement reçue, s'y trouver physiquement en quatre (4) exemplaires sous pli cacheté fe 
6 décembre avant 14h00. Les envois d'offre par télécopieur ou par internet ne sont pas 
acceptés. 

Société d'ha bila tl on at de dè•reloppemant de Montréal 
425, rue Sbelbl~t Est bu1eau 0 1 Mon1réa1 (OuèoéC) H2l 1J9 T~ 514 .. 330-$HDM (743&) 
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Société d'habitation et de développement de Montréal 

ADDENDA N° 1 

Document d'appel d'offre 
Numéro : 01-2006 

Site Contrecoeur 
Projet Nouveau Mercier 

Document d'appel d'offre pour 
«Services d'entrepreneurs en construction d'immeubles, 

en constructîon d'infrastructures et en décontamination de sol 
sur le territoire de la Ville de Montréal» 

Le 27 novembre 2006 

Société d'habitation et de développement de Montréal 
~125 rue Sherbrooke Esl, bureau 0 1 Monlré31 (Qu-êbeç) H2l 1J9 Tél 5 !4-38Q--SHOM (7436} 
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Modification au chaplt.re 3 : ajouts dans les exigences énumérées à la page 4. 

3. INTENTION DE LA SHDM 

Suivant la volonté de la Société d'habitation et de développement de Montréal la réalisation du 
projet doit se faire suivant une formule clé en main. La réalisation du projet sera donc sous la 
responsabilité d'un seul intervenant chargé de la réalisation des travaux de viabilisallon du sile el 
garantissant de livrer à la SHDM les logements abordables et sociaux suivant les exigences en 
matière de nombre el respectant les plafonds de coOls énoncés du présent rapport. 

Les groupes invités devront présenter leur proposition en respectant les exigences suivantes : 

• S'engager a réaliser la décontamination avant de débuter la construction des bàtiments 
ou à présenter une séquence de réalisation de ces travaux. 

• S'engager à construire la collectrice (boulevard Contrecoeur) avant de débuter la 
construction des bâtiments ou à présenter une séquence de réalisation de celle 
infrastructure. 

• S'engager à réaliser l'ensemble de la bande tampon le long de la carrière avant de 
débuter la construction des bâtiments. 

• S'engager à livrer à la SHDM suivant un programme à être détaillé le nombre d'unité de 
logement abordable el sociaux conformément au scénario 2B décnt au présent rapport. 

• Prendre sous sa responsabilité, sans condition. de régler l'empiétement faite 
actuellement par les résidents sur la limite sud du sile. 

• Prendre sous sa responsabilité, sans condition. de se porter acquéreur de deux lots 
adjacents d'une superficie d'environ 400 m' appartenant à un propriétaire privé. 

Sociôtê d'habitation at de dôveloppament de Montréal 
425 we Sherb'O<llt.e Est bureau 01 , Mon!léal (Québec) li2l. IJ9 Tel 5 14-380-SHDM (7436) 




