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1. AVIS SUR INVITATION

La Sociélé d'habitalion el de développement de Moniréal a mandaté le Groupe Gauthier,
Biancamano, Bolduc afin de gerer |le processus d'appel d'offre dans le bul de retenir une
enlreprise capable de fournr les services en construclion dimmedbles, en construction
dinfrastructures en décontamination de sol el en mise en marché de projets immobiliers, Les
propositions seronl recues au Groupe Gauthier, Biancamano, Bolduc Jusqu'a 14 h0d e vendredi
4 decembre 2006 & leur bureau situé au 1060, rue Universily, Bureau 400 a Montréal.

Site Contrecoeur
Projet Nouveau Mercier
Document d'appel d'offre pour
wServices d'entrepreneurs en construction d'immeubles,
en construction d'infrastructures et en décontamination de sol
sur le territoire de la Ville de Montréals

A l'attention de M. Daniel Gauthier

Les offres regues ne seront pas ouvertes publiguement. Les candidatures seronl analysées par
un comité de sélection sur la base de la meilleure proposition financiére faite

Les candidats devront posseder, au moment du depdt de l'offre, un etablissement d'entreprise au
Québec,

Donné & Montréal, ce 137 jour du mois de novembre 2006
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2 MISE EN SITUATION

La Saociélé d'habilalion el de développement de Montréal (SHDM), en coliaboration avec la
Sociélé de développement de Montréal (SDM), a recu. 3 'automne 2004, le mandal du Caonseil
executif de la Ville de Moniréal de gérer le projel de mise en valeur des terrains du site
Contrecoeur (voir plan de localisalion), proprigtés de la Ville de Maonlréal, de sa planiflication & sa
realisation.

Suite a cette decision, la SHOM a ocireye, en decembre 2004, le mandal de realisation du « Plan
de développement d'ensemble du sile Contrecoeur » au Groupe Gauthier, Biancamano, Boldue
faisant suile & un appel de propasitions

Ce mandal avail pour but d'élaborer un cadre de planification identifiant les paramétres sociaux,
economiques, urbanistigues, architecturaux et financiers a rencontrer afin mettra en valeur celle
proprieté municipale. De plus, le mandatl devail étre élaboré en respectant les objectifs et |a
mission de la SHDM. d'offrir des logements abordables et sociaux.

Ce projet a élé présenté aux responsables de |'arrondissement et a plusieurs représentants de
groupes recennus dans les milieux sociaux, communautaires et environnemental ouvrant sur le
territoire de |'arrondissement. De fagon genérale le projet a ete regu positivement,

Ce rapport prévoyail également une serie de défis a relever lors de la mise en cguvre du projet.
Ces défis se résument au développement de conditions d affaires qui permettent la mise en ceuvre
du projet considérant |'importance des investissements a cansentir pour réaliser ca dernier.

Ce rapport a eté acceplé par le Conseil exécutif de la Ville de Montréal le 26 avril 2006.

Considérant les conclusions de ce rapport la Société d'habitation el de développement de
Montréal a déclenché |a deuxiéme étape du projet, soit 'élaboration du plan de gestion de la mise
en ceuvre du projet de développement du site Contrecoeur, communément appelé un plan
d'affaires. Suile & ce rapport le 30 octobre 2006, le Consell municipal reconfirmait le mandat de |a
SHOM par rapport & la maitrise d'ceuvre du projet Contrecosur

Ce dernier rapporl a fixé des paramétres d'analyse en vue de retenir une entreprise qui sera
responsable de la mise en ceuvre du projet,

Dans ce contexte, la SHOM a lancé une offre publique de qualification en vue de retenir des
entreprises jugées en mesure de réaliser ce projel.

Deux entreprises se sont qualifiees. Le présent appel d'offre est fail aux deux firmes qualifiées
afin d'obtenir une proposition financiére pour l'achat du terrain, la décontamination du sol, la
construction des infrastruclures el |a construction des unites d'habitation mise en marché par la
SHODM,

Le présent appel d'offre vient décrire le projet el les conditions de développement qui ont été
analysé par la SHDM, L'ensemble des études réalisées en ce qui concerne le programme
architectural des unités d'habitation sous la responsabilité de la SHDM, 'évaluation des conditions
de decontamination el les analyses d'ingénierie pour la construction des infrasfructures soni
produites a lintérieur du présenl appel d'offre.

Ces éludes sont 4 la disposition des soumissionnaires afin de produire une proposition financiere
eclairée el durable pour la réalisation de cel impartant projet,

o Le 13 novembre 2006
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3. INTENTION DE LA SHDM

Suivanl la volonte de la Sociélé d'habitation et de developpement de Montréal la réalisation du
projel doit se faire sujvant une formule clé en main.  La realisation du projet sera donc sous la
responsabilite d'un seul intervenant chargeé de |a réalisation des travaux de viabilisation du site et
garantissant de hvrer a la SHDM les |ogements abordables el sociaux suivant les exigences en
matiere de nombire el respectant les plafonds de colts énonces du présent rappart

Les groupes invites devront présenter leur proposition en respectant les exigences suivanies

o S'engager a réaliser la décontamination avanl de debuter la construction des batimenls
ou a présenter une séquence de réalisalion de ces fravaux,

» S'engager & construire la collectrice (boulevard Contrecoeur) avant de deébuter |a
construction des batimenis ou & présenter une séguence de réalisation de cette
infrastruciure

* S'engager a realiser l'ensemble de la bande tampon le long de la carrigre avant de
débuter |a construction des batiments,

= S'engager a livrer a la SHDM suivant un programme a étre détaillé le nombre d'unité de
logement abordable et sociaux conformément au scénario 2B décrit au présent rappor,

¢  Prandre sous sa responsabilité, sans condition, de régler lempiélement faite
actuellement par les résidents sur la limite sud du sile.

* Prendre sous sa responsabilité, sans condition, de se porter acquérsur de deux lols
adjacents d'une superficie d'environ 400 m? appartenant & un propriétaire privé.

En contrepartie, la Ville de Montréal el la SHDM s engagent a respecler les conditions suivantes

* Advenant des problemes pour réaliser l'acquisition du terrain privé, |a Ville pourra utiliser
son pouvoir d'expropriation, aux frais du promoteur, pour régler |a situation et permetire la
realisation du projel conformément au scénaric 2B. De plus. la Ville s'engage a
entreprendre les mesures nécessaires pour imposer une réserve fonciére sur le terrain
afin d'eviter une spéculation abusive.

* La SHDM sengage & mettre en chantier 100 unités par annge pour un maximum de 800
unités sur une période maximale de 8 ans a partir du moment ou les lerrains seroni
viabilisés,

* La Ville s'engage a réaliser le parc prévu au scénario 2B aprés |a réalisation des travaux
de décontamination et aprés |a construction de la collectrice. La Ville se conserve la
possibilite de demander au promoteur de réaliser 'aménagement du parc suivant un
cancept etabli par la Ville el moyennant une compensation financiére égale & la hauteur
des lravaux estimés,

« La Ville s'engage a entreprendre auprés de la Communauté Mélropolitaine de Maontréal
les démarches necessaires afin de coniréler les opérations de la carriére afin de
minimiser les Impacts de celle dermiere sur le projet,

e La SHDOM s'engage & entreprendre auprés de l'arrondissement Mercier-Hochelaga-
Maisonneuve les demarches nécessaires pour modifier les réglements d'urbanisme afin
d autoriser le projet

q - Le 13 novembre 2006
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4.1

4.2

4.3

4.4

PRESENTATION DE L'OFFRE

CONTENU MINIMAL DE L'OFFRE

Les soumissionnaires devrant minimalement prévoir & lintérieur de leur proposilion les éléments
suvants

3 -

Une résolution de I'entreprise s'engageant a respecler les canditions générales enoncées
au point 3.1 du présent appel d'offres.

Le prix @ verser pour | achal du terrain, le mode de paiement el les conditions genérales et
financiéres et lous aulres types de conditions qui s'y rallachent

L'engagemenl spécifique et les condilions liées a la décontaminalion el a la réalisation de
Iensemble des fravaux énumérés a la section 6 du préseni documenl d'appel d'offre. Ce
volet devra comprendre un échéancier de réalisation des lravaux.

Une proposilion de prix au pied carré de plancher par calégone d'habitation pour le volet
d'habitation social el abordable sous la responsabilité de la SHDM. Cetle proposition
devra étre formulée conformément aux méthodes de calcul ulilisées a la section 5 du
présent document d appel doffre

Cette proposition devra élre accompagnee d'un engagement fixant des délajs de livraison
des unilés d'habitalion et de la capacité annuelle de livraisan des unités,

Un échéancier de réalisation des projets de construclion résidentiel el commerciale de
méme qu'un plan de mise en marché délerminant le nombre d'unités de logements prive
el pubhic construil par annee.

La liste des garanties el le montant des caubions que le soumissionnaire enlend conceder
en faveur de la SHDM garantissant la réalisation du projet (construclion résidentielle el
commerciale) el la réalisation des travaux (infrastructures et déconlamination)

Toul autre conditions et termes associés a la realisation du projel jugé nécessaire pour le
soumissionnaire

NOMBRE DE COPIES REQUISES

La demande de gualificalion doit élre déposée en quatre (4) copies ldenliques

SIGNATURE DES DOCUMENTS

L'aulorisation a signer les documents doil accompagner la soumission sous la forme dune
résolulion ou d une procuration signée par le représentant de l'equipe el ses sous-traitanls ou par
chacune des eniités formani le consortium

MANDATAIRE OU PERSONNE DESIGNEE

Mandataire de la Société ou persanne désignée par ceile-ci :

- T Le 13 novembre 2006
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4.5

4.5.1

4.5.2

4.6

4.7

Le candidat esl tenu de s'adresser exclusivement au mandalaire de la Société ou a |a personne
désignée par celle-ci el & nulle aulre personne, & moins d'indication contraire de sa part

Afin d'assurer une uniformite d'interprétation du document d'appel d'offre. et pour faciliter les
echanges d'informalion. Ia Sociélé mandate |a personne suivante pour la représenler

Mensieur Daniel Gauthier

Groupe Gauthier, Blancamano, Bolduc
1060, rue Universily

Bureau 400

Montréal (Québec)
H3B 43

Tél, - (514) 527-3300
Fax : (514) 527-3333

ggbb@ggbb.net

PROPRIETE

Les offres demeurent |a proprigté exclusive de la Société et n'est pas retournee.
Cours

Tous les colils associes a |a preparation de l'offre sonl assumes par le candidal,

PROCURATION

Joindre la procuration autorisan! la signature des présents documents,
RECEPTION DES OFFRES

L'offre et les documents l'accompagnant devront étre acheminés dans une enveloppe scellee, a
I'attention de la personne désignée au bureau du Groupe Gauttwer, Biancamanao, Bolduc situg au
1060, rue University, bureau 400, Montréal {Québec) H3B 4V3.

CQuel gue soit le mode dexpédition gue le candidat choisit d'adopter, toute offre doil, pour étre
validement recue. sy trouver physiquement en gualre (4) exemplaires sous pl cacheté |e
6 décembre avant 14h00. Les envois doffre par leléecopieur ou par internet ne sonl pas
acceplés.

OUVERTURE DES OFFRES

Les offres ne sonl pas ouvertes publiguement. Tous ceux qui ont depose une demande de
gualificalion seranl avisés par la Sociélé s'ils onl &1é relenus.

L enveloppe contenant I'offre doit étre adressée a

b Le 12 novembre 2006
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4.8

4.9

410

4.11

Groupe Gauthier. Biancamano, Bolduc
1060, rue University, Bureau 400
Montréal {Québec)

H3B 43

L'offre doil parvenir sous pli cacheté el porter l'inscription suivante sur l'enveloppe

Site Contrecoeur
Projet Nouveau Mercier
Appel d’offre pour
wServices d'entrepreneurs en construction d'immeubles,
en construction d'infrastructures, en décontamination de sol
et en mise en marché de projets immaobiliers
Dossier numeéro: Offre 01-2006»

A |'attention de M. Daniel Gauthier
Un « accusé de réception » est acheminé aux candidals qul en auront fail la demande
REJET D'UNE OFFRE
Une offre non conforme aux exigences du présent documenl d'appel d'offre peul élre rejelée
Toulefois, s'll y va de |'intérél de la Société, elle peul passer outre a tout defaut mineur que peut
contenir la demande,

ABSENCE D'ENGAGEMENT A REPONDRE A L'APPEL D'OFFRE

Malgré le fail que la Société procéde & un appel d'offre sur invitation, la Sociélé se réserve le droil
de ne pas donner suite 3 cetle derniére el de refuser toules les ofires

ANALYSE DES OFFRES
Le comité d'analyse est formé d'un minimum de trois (3) personnes.

Le comité d'analyse peul, en cas dincapacite d'agir de l'un de ses membres, remplacer loute
personne au sein du comité de qualification par un vole majoritaire des membres du comité

PREPARATION DE L'OFFRE

4.11.1 Seuls sont admis a déposer un appel d'offre, les candidats ayant &lé qualifiés par la SHOM
suite au résultal de |'offre de qualification numeéro QUA-01-2006.

4.11.2 Le candidal doil énoncer dans son offre le nom de son représentant, son titre, san adresse,
ses numeéros de téléphone et élécopieur, et son adresse courriel,

Toule représentation ou communication de la part de la Sociélé est effecluée auprés du
representant du candidat par [élécopieur ou courriel, notamment pour 'envoi de tout addenda. En
conséquence, le représentant doit faire parvenir au plus 14l ses coordonnées en acheminant un

- 7 - Le 13 novemnbre 2006
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courriel a8 |'adresse suivante ggbb@aghb.net en prenant soin d'indiquer & l'intérieur de la fenétre
objel du courriel «Appel doffre site Contrecoeurs ou par telécopieur a 'attention du representant
désigne au {514} 527-3333.

4.11.3 |l est indispensable didentifier clairement la personne responsable de la lolalilé de |'offre
pour le candidal

4.11.4 Le candidal doil avoir une place d'affaires au Quebec el || en indigue | adresse ainsi gue le
nom de son représentant pour toute communication avec le représentant de la Sociglé.

4.11.5 Le candidat doit prendre connalssance du document d'appel d'offre et recueiliir toutes les
informations dont il peut avoir besoin pour preparer son offre

4.11.6 Toute demande d'information relative au document de qualification doit étre faite en temps
utile de maniére a ce que la Société dispose d'un delal raisonnable pour y répondre. ce temps ne
dépassanl pas 72 heures avant la date de depot des candidatures.

4.11.7 Sl y a liev dexpliquer, de modifier ou de compléler le document d'appel d'offre, un
addenda est émis el transmis a chacun des candidats invites. Tout addenda fait partie integrante
du documenl! d'appel d'offre.

4.11.8 Les dispositions des addendas prévalent sur toute disposition du document d'appel d'offre
qui sont inconciliables avec celles-ci, & moins d'une mention expresse a l'effet contraire.

4.11.9 Aucun renseignement ohtenu autrement que par un tel addenda n'engage la responsabilite
de la Sociélé,

4,11.10 Aucune compensation n'esl accardée en raison des frais encourus dans |la préparalion de
[offre

4.11.11 A l'occasion de |la préparation des demandes d'appel d'offre, ia Sociélé esl disposée 3
lenir, au besoin, une seance de travail avec les entreprises inviltees. Si une des enfreprises
invitées est intéressée par celte proposition, elle doit transmettre une demande & cet effet au
mandataire de la societé le representant en achemmant un courriel a l'adresse suivante
gabb@gabb.nel. en prenanl soin a lintérieur de la fenétre objet du courriel "Appel d'offre Site
Contrecoeur”. Un délai de 48 heures doit élre prévu avant apres la demande afin d'organiser la
rencantre

g Le 13 novernbre 2006
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5, DESCRIPTIONS DU SCENARIO RETENU

En ce gui concerne le plan directeur choisi (scénario 2B) nous reprenons ici les grandes lignes du
projel déja décrit. soil gque le plan directeur daménagemenl réponde un concepl de
développement axé sur |'environnement résidentiel el la vie de quarlier. optimisant |a présence de
I'habitation el limitant le commerce a une desserle de voisinage.

| Plan directeur |

REPARTITION DES SUPERFICIES DE ' M2 ' % |
TERRAIN — | 3
| HABITATION | 214 669 57
| COMMERCE B 19 000 - 5
| RESERVE COMMERCIALE 17 200 - 5 |
| PARC 39 000 - 10
| ESPACE A VOCATION INDETERMNE 15 200 - 1

RUES 81 240 « 19
TOTAL 380 000 100

. S MNOMBRE

REPARTITION DES UNITES RESIDENTIELLES D'UNITES Yo

| UNIFAMILIALE 1SOLEE 92 5

| UNIFAMILIALE JUMELEE 144 8

| UNIFAMILLALE EM RANGEE - 200 | 105
BIFAMILIALE JUMELEE 24 S 71—
TRIFAMILIALE JUMELEE 42 2

| PLEX 936 51
RESIDENCES PERSONMES AGEES 398 S22

TOTAL 1836 100

Le secteur d’emplois

Le plan directeur répond done @ une opporlunite limitée de développement commercial axé sur
limplantation de pelites surfaces commerciales ou dun pelil centre commercial s adressant
principalement & la clientéle envirennante du quartier. Le secteur commercial représente dans ce
cas environ 5 000 meétres carrés de superficie de plancher occupant environ 19 000 métres carrés
de terrain; une réserve de terrain de 17 200 metres carres, en prolongement vers le MNord ef
permettant d'accroitre la superficie de plancher a 10 000 métres carrés, est également prévue
pour pallier 2 tou! besain de croissance 8 moyen ou a long lermes

L'offre d'espace communautaire
Le plan directeur prévoit 'amenagement dun espace verl boisé et de parc couvrant quelque

38 000 métres carrés ou 10% (+ou-} de la superficie du site.

De plus. un espace esl prevu ou la vocation reste a determiner suivant les besoins du secteur
Dans ce contexte cet espace adjacent au parc offre la possibilité d'accueillir des équipements
communautaires. Ce lerrain totalise une superficie de 15 900 m?

-0 Le 13 novembre 2006
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Le secteur d’habitation

Le secleur d'habitation répond a des opportunités de marche diversiliées permetiant une offre de
lypologies residentielles el de prix variés: le plan direcleur de base. de densité moyenne, pourrail
accueillir quelgue 1836 unilés de logements. au besoin el selon les opportunités. Ia densité
moyenne pourrail éire augmentée; ces unilés selon les lypologies suivanies

Habitations pour les ainés (398 unités),

Habitations multifamiliales (plex, 836 unités sur 3 atages),
Habitations bi et tri familiales jumelées (66 unilés sur deux élages),
Habitations unifamiliales en rangée (200 unités),

Habitations unifamiliales jumelées (144 unités),

Habitations unifamiliales détachées (92 unilés).

La réalisation des objeclils de 1 135 logemenis abordables el sociaux pourrail, a litre indicatif. &tre
déclinée comme suil : se concréliser par la programmation suivante el 199 unités pour les ainés
en logement social el communautaire, 936 unités plex en logements abordables, localifs et en
propriéte
Le développement durable
Le projel s'inscril en conformilé et en supporl a la mise en ceuvre du « Plan stratégique de
développement durable de la collectivilé moniréalaise » et des principes direcleurs sous-jacents |
oilectiviié au caeur man I
La sensibilité aux besoins de la colleclivilé locale esl au centre des principes d'aménagement du
projet de développement par:
L'accueil d'une mixité socale en offrant plus de 50% des unités résidentielles en logements et
copropriétés abordables (30 a 35%) et des unités du giron social-communautaire (15 a 20%);
L'insertion harmonieuse avec les voisinages urbains;

La consultation de la communauté locale sur le plan directeur, via I'Office de consultation de
Maontréal.

Uine melleure qualité de vie

Le projet apporte des composanies urbalnes clblanl une amélioration de la qualité de vie des
résidants. nolamment par :

| ‘accroissement de la superficie verte de Montréal par 'aménagement d'un parc et espace
vert de quelgue 39 000 meétres carrés, en complémentarité avec le parc Thomas-Chapais
existant a l'ouest du site; cette bande verte sert aussi de zone tampon permettant d'éloigner
d'autant le développement résidentiel des activités de la carriére;

L'apport d'une structure commerciale légére permettant de complémenter |'offre commerdiale
du quartier;

L'aménagement d'un écran sonore sous forme de talus anti-bruit végétal aux limites avec la
carriere, qui éliminera les nuisances sonores et atténuera la propagation de la poussiére;
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5.1

Le controle des mouvements de circulation automobile dans le secteur et la valorisation de la
desserte en transpart en commun;

La qualite des ameénagements publics dont I'enfouissement des fils;

C'est en respect de cet objectif de qualité de vie du secteur que le projet de collectrice
municipale (projet du boulevard Bourget) a été repoussé a I'est de la carriére et que le projet
d'éco-centre/ateliers municipaux n'a pas été retenu pour le site, ayant été jugé incompatible
avec ces principes,

Une protection accrue de | environnement

Le projel de mise en valeur fournil l'occasion de promouvoir la prolection de |'envirannement par
Une meilleure gestion des impacts négatifs (bruits, vibrations et poussiéres) générés par les
opérations d'une carriére en milieu urbain;

La réhabilitation des sols contaminés sur le site;
L'élimination des activités de nuisances sur le site (site d'entassement des neiges usées et
autres).

Une croissance éconamique viable

Le projel s'appuie sur des analyses de marché qui, d'une part, confirment la viabilité économique
du developpement résidentiel en appliquant une densité qui optimise lutilisation du site el, d'autre
part, qui prennent en compte la viabilité de |a structure commerciale en place dans le quartier.

BLOC RESERVE POUR LES BESOINS EN LOGEMENT DE LA SHDM

Le scénario 2B a été élaboré de maniére 4 réserver le bloc central pour les besoins de la SHOM.

Plan d’implantation bloc central
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Plan dimplantation ilot type
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Axonometrie du scénario 2B

Elévations des facades
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F i NOMBRE
REPARTITION DES UNITES BLOC ! DUNITES
ENTRAL '
CENTRA ACTUEL
PLEX | 936
RESIDENCES PERSONNES AGEES
| 199 UNITES SHOM ET 398

199 UMITES PRIVEES

5.1.1.1 Exploration o'un volet du projet respectant le concept de batiments ecologigues

Les tendances actuelles en matiere de planification environnementale daviennent de plus en plus
réalisables el la volonté de la SHDM est de favoriser cetle pratique. Dans le cadre du présent
projet limportance des coils de viabilisation nous permet difficiement d'exiger de rencontrer les
critéres de design vert et encore moins LEED. Toutefois, il est proposé, aprés avair lancé le projel
et davoir en mains les statistiques permetiant d'évaluer adéquatement le marche. d'envisager la
possibilité de mettre en place un projet respectant les criteres verts ou LEED  Nous proposons
danc, avant de débuter la planification détaillée du deuxiéme flol. de mettre en place un
mécanisme pour évaluer |a pertinence et |2 possibilité financiére de mettre en marché ce type de
projet
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Localisation de I'ilot pouvant respecter le critére de batiment écologique
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6.1

6.2

LES PARAMETRES A RESPECTER POUR LA MISE EN MARCHE DES LOGEMENTS
ABORDABLES ET SOCIAUX

Une préaccupation importante pour la Sociélé d'habilation et de déeveloppement de Montreal
consisle & sassurer que les conditions de développement du site qui seronl imposées &
lenlreprise choisie pour la mise en ceuvre du projet, permetlent de rencontrer les exigences
financiéres pour la livraison des logements abordables et sociaux pour lesquels la SHOM s est
engagée a metlre en chanlier

Les paramétres financiers énoncés par la SHDM préevoient que les logements sous forme de
multiplex ne devront pas dépasser la somme de 139.00 $/pied-carré (sans les laxes) (bois
brique). Advenant que la demande permet la construction de batiments en beton, le prix ne
devrail pas exceder 150.00%/pied-carré. En ce qui concerne les logements sous forme de mulli-
logements el les résidences pour persannes ainees les montants ne devront pas depasser le
somme de 147 .00 §/pied-carré {sans les taxes)

Il est important de mentionner que ces montants au pied carré comprannen| le codl du terrain, le
stationnement, l'aménagement du terrain, les honoraires professionnels et les frais de
financemeant.

ELABORATION DU PROGRAMME ARCHITECTURAL

Suite a I'énoncé des parametres financiers a respecter et conformement a la typologie des
batiments prévus au plan d'aménagement optimisé (scénario 2B) un exercice précis ' a élé réalisé
afin d'élaborer un programme et de definir les composantes architecturales des batiments qu
parmetiront de valider les plafonds de colll a respecter.

Suite & cel exercice |a formule suivante a éié elaborée (vous trouverez en annexe A les plans et
délails de chacun des batiments proposeés)
LE PROGRAMME ARCHITECTURAL

Suivant le plan de développement oplimisé. soil le scénario 2B, les structures suivantes ant ete
etudiéas |

* Etude du site Contrecoeur, Un architecture
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Batiment multiplex :

 Balimen! de guatre élages,
» Total de 31 unités par batiment composeé de
- 7 unités de une chambre :

* 76 métres carrés (818 pi.ca) par unité.
- 24 uniles de deux chambres

* 89 métres carrés (958 pica.)
- 4 cases de slationnement intérieur,
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Batiment multi-logements ;

* batimen! de six élages;
« lotal de G0 unités par batimenl composé de

= 7 uniltés de une chambre

= B7 mélres carrés (721 pica.) par unité,
= 47 unites de deux chambres

» 03 meélres carrés (1000 pi.ca ) par unilé.
- Bunités de trois chambres

= 117 mélres carrés {1 259 pica,) par unilé
- 35 cases de stalionnement intérigur.
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Résidences pour aines :

+ bdumenl de 6 élages
« lotal de 199 unités par balimenl composé de
71 unités de une chambre
= 58 mélres carres (633 pl.ca.) par unitg,
= 128 unités de deux chambres ;
*  BO melres carrés (958 pi.ca.) par unite:
79 cases de stationnement intérieur.
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6.3

L'ESTIMATION DES COUTS

Farallglement a !élaboralion du programme, une eslimation des colls a élé realisée.  Cetle
estimation n'est pas une estimation finale mais suffisamment precise pour permeltre aux
soumissionnaires de formuler leurs offres de prix.

Voicl un résumé des estimés par lype de balimenl comprenant le prix du terrain el son

aménagemenl. Vous trouverez, de plus, aux pages suivantes le detail des colls de construction
incluant le terrain, les honaraires et les frais de financement,

RESUME ESTIMATIONS CONTRECOEUR

MULTIPLEX- 30 Logements, & stationnements (total de 814 plex pour les 27 batiments ty pes)

superficie brute construlle: 2947 m 31 P44 pi2
Superficie siationnement | 8 ploces en demi- sous sol) : 178 nv 1916 pi2
Superficie brute de logements 30 030 pid

- Colt des stationnements ;

§ places' 12000 % = 26 000,00 %
- Aménogement paysager
(63 775mE * 475/ mit [ 816)'30 = 110 199,45 %
- Coul des logements |
111,51 % / pi2 de logemen! = 3348 645,30 %
Sous-total 3 554 844 753
- Honorare: professionnels 1.5% 53322.87%
Sousiolal: 3 408 167,425
- Frais de finocement 4% 144 326,42%
Sous-lotal: 3752 494125

- Achot de terrain ;
(63 775m* " 183%/m*] / 814 ]'30 = 429 074,45 §

CoOt des travaux avant toxes : 4181 548,57 5
Soit 139,25 5 / pi2 de logement
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MULTILOGEMENT- 60 logemenis 35 stationnements (lotal de 120 logements pour les 2 batiments fypes)

Superficie brute consiruite: 7RBY m 85 90% pi2
Superficie stationnement | 35 ploce: en sous ol Tad 8 224 piZ

Supetficie brute de lopements

- Coul des stationnements ;
45 ploces' | 2000 § =
- Aménagemeni paysoger

i oig

420 000,00 §

(7 2500 47%/m" / 120 )60 = 170 3750C %
- Coll des logements
119,44 5 / pi2 de logement = 928042510%
-total e 251
- Honorare: professionnels 5% 493 531,263

- Frois de finocement 4%

- Achal de terrain :

[7 250" * 1833/rmv) /120 }"60 =

Coll des travoux avant toxes ;
Soit 147 2% 5 / piZ de logement

Sous-lalal : 10 364 156363

414 566,253

Sous-tolgl @ 10778 722,615

663 375,00 %

11442 097,615
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RESIDENCES AINES- 199 logements 79 slafionnements (fofal de 398 logements pour 2 batimenis types)

tuperficie brute consiruile: 23 BOa&m: 254 254 pi2
tuperficie slationnement | 7% piacet en tout 5o | 3750 my 40 366 pi2
Superficie brute de logements 215 886ni2

- Colt des dotionnements :

79 places* 12000 3 = 945 000,00 9
- AMENOQEMENT POYSQCIEr

(18 700" * 47%/m® /398 |"19F = 439 450,00 %
- Colf des logements .

118,851 / pi2 de logemen! = 25 458 288,80 3

sous-totol : 27 045 738,803

- Honoraires professionnels 7% 1 B%3201,72%

Sous-lofal: 28 938 940,529

- Frais de finocement 4% | 157 557,629

Sous-total : 30 094 498 143

- Achal de lerain
(18 7008 1833/ J39B ]"19% = 1711 050,00 %

Colit des travaux avanl foxes 31 807 548,14 5
Soit 147,33 5 / pi2 de logemenl
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Estimalion couvranie
Frojel ! Monhéal Conlrecasur
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Estimation courante
Frojel : Monfréal Contrecoeur
Fape : Concept
Date © 30 cout, 2004
Revislon - 04

Multiplex 30 log, fypes
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Estimation courante
Frojet ; Montréal Confrecosur
Elap-a ; Concept Mulliplex 30 log. fypes
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Eslimafion couranie
Frojel : Montréal Confrecosur
Btape : Concept

Mulllpplex 30 log. lypes

Sontand e Felemen)
Cunlt par unige 5B
B el nel
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PAT - e
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Estimefion courants
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Dipfe | A0 coll 2004 sudoce brute de plancher |30] 7 %8 1m’ 8587 pli”
Révision : 0&
= e F Ldrrmat ik GE- | pF I |t
Fﬂiutu T 274 595 5] 209,83 5| 19,50 5] 20.4671]
D10 |SYSTERRES TRANSFORTEURS 2960005] 2819% -9 -
N e, OO0 =4 =
e [ -1 1 oy —ow
B = ; ] ) |
| ] L] [ - i (K |
se71005] BIEAS] T ] F
2E-00CF - i
3 3 ]
(=] =
Lm | [
nic Y LR
[~1] =]
3 1
= r
R
18265 1.0 ] E
i
] [ -
T
[ ] H|
| e [FROTECTION INCERDIE 12,61 5 G I
AR e T 2k 5
[ L] B |
os0 [ELECTRICITE 8925 sd1g] =%
SE [Gervices < sEly Ewud)
v = [HE;
_ = =] P
- = ) E
" T el §) ]
- ? e Fl 453
D - B X iR i
= = TE i
= T -
P 7 I
e == Cig i
T, 4
- S 1 ] S
1 Al | =
| R _: t E |]
| ® | I | ] ]
!E EQI.IIFIMI.M et AMEURLEMENT Hﬁﬂfﬁ 43.3% 5 41035' 4258
E30 |AMEUBLEMENT ET DECORATION 3462505 43375 4033] - -5
& m | | N TR |
= | | = —5 L1 liuliilagem e

- 30 - Le 13 novembre 2006



Societe dhatstation et de développement de Mantreat

Document d'appe! d offre

Numménc 01- 2006

FES‘H mafion courante

Projet : Montréal Confrecoeur

Sy de Delermont
Colt par umile 56
*y Tl A1

[[Hotes .

LU e
Montard! e Velennen — asrface brise
Montmy i lelemed - coll v dis revanr do bltmsne

Hupe ; Concepl Mullllogement
Date | 30 aoll, 2004 Surace brute de plancher [SB) 7 981m' BEBTIpI
Révislon : 04
Il i P o -
g e Fy i "
e 0
[Coit nel des ravaux du batiment [ evesomes] co:o] =axg] 1=
—
Q@mﬂ =
16 |[CONTINGENCES DE DESIGH | EEEE] T ] e583]
[Sous-folal [ &#17 785 5] L) |
|30 [CONDMONS GENERALES 1337 4B §
A F"J Chlrulindite, pr ol B SOITIN T 26 | 5| 337 Sac 5
|Sows-total J0asT 7835 - =1 |
160 [TAXES 1430 754 5|
= [P - wr LT 1
.":'._1. L Lt = Bif a0 §
|Coit des travaux d'un Mulfilogement [ 11688 70% 3| 1 d6a.04 5| 136023
Lagende
L Lot Al coniunction
Specialues Archilgeiire, singtre, mecmwigee, elertncne o genie vl
UM Unile de meawe de Velémen
e Lummtelr e Felerent selon Vumite de mesare chowie precsbenen
Pl Prix pmitame de Velorment sedou Dbt de st ¢hoveit precedesen

1. Fowsnm le= vines de presores (L) b o Jee gummates 060, lei g insdlanees (P L (o le Mogant delement poail les & et gyan) i code
slplspmmerigeie # A chilfies CATOIY, pone s ebement meant i coele nlplanmmierpae b 2 et b ochiftres w10 et A oe Teurt gue be Moot d'elemen
Drans ce demler cas, be Montanl Welément o inscrme est nzamine des Mot delermenl des nivesss nleeieur comespendnis

2 Fentam (& %a Cofl ol seiilorners powr es elemeres mant an eode alphamimeinue o 2 ehilies

- 31

Le 13 novemnbre 2006



Societe dhabitabon et de développement de Mantréal

Documen d appel d'offre

Humero (11- 2006

1Es!imu!inn cauranie

Elape : Concepl
Dafe : 20 oodd, 20048
Révhion @ D&

Projet : Monfréa| Coenfrecosur

Résidence des ainé:
Surloce brute dhabitation [SB) :

23 Blsm’

254 1530

A |[INFEASIRUCTURE

1550 114 §

85,11 5] &055] &2

ALD |FONDATIONS

749 BEY 5

11,505 2,915 "

020 [CONST

800 225 5

A

; =X =
1 e =] -
= = =
z 4 5 E e R
Ll e 1 e L7 % 5
el el I o T ETS

P
lB SUPERSIRUCTURE ET ENVELOFFE
10

7 A4 284 5

205,94 5] 37,73 5

SUFERSTRUCTURE

5475 380 5

2138% ] 2

Corhecf

230,00 5

- 3

E = plant 3475380 5 1| JTaEd
Caallss shracton | ne | m*] = | 2000 %) E4T5 28
R E AT T
LI | 4lz S & 1
il p iR ]
- T i Bs o -I T .‘_.
m R 4 i i
[kl 17 ] Sk
£ [ 5 q 5
& E = E s8] LeEF]
fi | b
[E 05 0 £ T1]
S CHNNE! [
= =
kBED TOHr 18,785 e
1
1 ZEo g
[E3E [t a2 550§ | IS
£ . [ ] I o 3

Le 13 novembre 2006



Socigte d'habitation et de dgeveloppemant de Montréal Document dappel d'offre
Mumerg 07-20086

Estimation courante
Prajet - Montréal Canfrecoeur
Elape : Concept fesidence des aines
Dale : 30 aodl, 2004 Sulace biule d habBotion (S8) | 23 806y 258 153pP°
Rawision - D&

el o | g Lritd e | oo
[C [AMINAGEMENT DINTERIEURS B 872232 5] 208605 2883 5] 2778
CI0 |CONSTREUCTION INTERIEURE 3 3%4 290 5 142 58 % o ] (i

o L W n : | EY Sl g

| = Foahd |
e V| Wy

Mige ] 4500 ] 3
s i et i
Flaf J | A0 g Fa g

i
1o

- T
a8 i
a !l 7T 3
c - 45 k]
1 " b 0}
Cl ir 5] 2 -5 17 5204
| HE s 39 100 & ]
My I ikt 5 oE
i e i 17 i
2 s
o Ty
s ottt : [ ] FE |

C20 [ESCALIERS ET MELALX OUVRES FE1 150 5 d1.21 5 CEE k. .

=~ for e En-mET S0 s S50 SO0 8 L3 718
= - <] |
i 2 3009
3 [ T30 ]
¥ it = m 5 1

[ R R L | .

ECI & o i e 2504
e = il § i
P = ] T T
z 7 - Sk &

Epsil

IC50 |HINITICOMNS INTERTEURES JAF6 TVI S 104,88 5

F A E

1= i (=E|
e m 3 ' FRTEAY
L= | IEESS
Sl
. =
r :_l ]
f }
il 5 ."JI X
T 3¢ & =009
[==TTr = & = X}

-33- Le 13 novembre 2006



Sooete d'nabitabion et de developpement de Mos

ired

Document d'appel d'offre
Mumerp 01- 2006

Eslimation courante

Etape ; Conceplt
Pepbee ¢ 30 ool 2004
Reéwlsion @ o4

Projet : Meniréal Conirecoeur

Residence des ainés
Suface brale d'haliltolon 58]

23 oLy

254 153pi

o
550504 5

231.2

|’D SERVICES
nin

4.1

55] 21495
15 e

SYSTEMES TRANSPORTEUERS

1 050 (00 5

D0

2170 5%6 5

Fl.1

B3] &~"F] 2777

e E Ak 2233 #4357
b r 5 |

[ T 2% i |

Evier: i} ¥ = i g 3

T ] [T} S ETE | )

1.1'% =
30 [CVCA 320 000 5 13445 LE Shog
RESEE BEIC & O E 6E 3
[ (=] I ' I d g | v
=T 1]
| [
3
040 [FROTECTION INCENME I T
Cdl B B e Qo i
Rl [E I . I L] [
BO50 [ELECTRI | &40 106 5 &l BT 5 4 T
EE a4 ¥ ey
= = = i c: 3
- ! 4 1
I 1] & rLy! T
F A= A= - £ 24 IH 33 221
il o o T 1= =5 33 ]
o= : | = l
E f 13 =4
3 | o i &
W > =4
155 i s ) T
= T =] - 14
EEEHE —ieE SESY i |
=l - : ?

34

L= 13 novembre 2006



societe d'hisbitation et de développement de Mantréal

Bocument dappe!l doffre
Mumere 01-2006

{Estimation courante

Projel : Monfréal Contrecoeur
Etape : Concepl Résdence des ainés
Date - A0 cool. 2004 Sudlace brute d hobitalion (58] 23 806m’ 256 153pd°
Févision - 04
= I i I S Lybrivg ) ; 2
E ECUIFEMENT of AMEUBLEMENT 1 148 BOO 5 40785 4485 4.84%
E10 [ TQUIFLMENT [E 0.00 5 wilt § =
E20 | AMEUBLEMEN] Bl DECORATION 1 148 BOD 5 48265 -~ £
E: e e ) I4S 80 E v | IS
o= I
il i
[= lar 1% [ |
[Codl net des fravaux du batiment | 24 740 43¢ 35| o e | '
L CONDITIONS SIECMIES
110 [CONTINGENCES DF DESIGN 7% [ 1731831 5] 75 &7e
[Sous-fatal [2¢ 472 287 5] | EEEEE
120 [CONDITIONS GEMERALES 3 970 840 5
£201T [Erdns pEnsio f ¥l rmimmsivar B | 2 EALEeny
[Sous-total [30aaa 107 §]  T7c=o] s
160 |TAXES 4246 813 5

|

|Coil des travaux de la résidence des ainés

34 487 YA 5| 1 -l£.'-".|'?5| 13543 $I

BLéqende

Lot
Speculites
(W |
Wie
L
fl oot de Felemem
Coodit por i HE
"o Lol nen

BHoles

1 Fosmmir les unates de mesnees (U503 lee gummagees 000 |, Bes oo smndanees 0F-0 oot e Moatand déleneint pone b & b gty nyag iy ¢ody
.l||||||||||||||.rs|r|l.|r fid chiiffres {AYDIT G
Tams o0 denmigr cas, o Mapmar o' limeat o mserm e Bnsodisnn dee Moweus d'slement des niveays mfgnenes eomespen dann

Lo ¢le comsirmcioc
Avclimécnioe anscnie, nifcnnipee. e lectricile et gei civil
Viite dht meeanee de Pebement

e e élément selon Pt de mesure cioigie precedenies)
Prix mimire abe élement selan P de wesor choizie precedement

EE - e
Meatnd e Velenwenit
Kionrmm de Peleniem

surface bruta
comt aved des drvnie, e bt i

2 Foumnir le ®s Coa et senbaiem poi Tee eliments avant ue code slplimmerigue 6 2 cliflye:

ottt Jes e lement av o wn code alplananmerigue 2 2 e O chiffres (A10 et A oe Toormt gue le Montast G lnent

- 35 -

Le 13 novernbre 2006



Societé d'habitation et de développement de Mantréal Document d'appei d'offre

Mumérs 01-2006

7.1

LES ANALYSES DETAILLEES®

Comme nous |'avons mertionne precedemment une seéne danalyse a élé realisee afin du
produire le plan de gestion de |a mise en ceuvre du projel de développement du site Contrecoeur
Ces études porlent sur les colls pour la construction des infrastructures et des ameénagements
sur 'evalualion des coilis de déconfamination el sur une caractérisation du milieu naturel.

Cette partie de l'appel d'offre devrail permetire aux soumissionnaires de fournir une offre de prix
pour la realisation des travaux decrits.

DESCRIPTION DES INFRASTRUCTURES MUNICIPALES

Les infrastructures municipales reguises pour le projet comprennent les reseaux d'egout et
d'aqueduc, la chaussée, les frotloirs, 'aménagement sommaire du parc el la plantation d'arbres
les feux de circulation, I'éclairage el 'alimentation électrique. Le plan general des infrastructures
municipales requises est montré & lannexe B,

A partir du scénario d'aménagement retenu et des données extraites des différentes éludes, le
design des infrastructures municipales a été raffiné. L'établissement d'un profil pour chague rue a
permis d'obtenir des profondeurs et diametres optimums des ouvrages.

RESEAU D'AQUEDUC

Une conduite maitresse de 400 mm de diametre est prévue dans le boulevard Contrecoeur. Les
rues secondaires serant desservies par des conduites de 300 mm el 200 mm de diamétre. Le
reseau d'aqueduc sera a une profondeur minimum de 1.8 meétre par rapport au profil des
chaussees. Les conduites seront en fonte duclile avec joints mécanigues selon les normes de la
Ville de Montréal,

RESEAU D'EGOUT UNITAIRE

Le site Contrecoeur esl silué dans |le bassin de drainage Mercier dont 95 % du terntoire est
desservi par un réseau d'egout unitaire (combing). Une entente entre la Ville de Montreal et la
ministére du Développement durable, de I'Environnement el des Pares recommande que”

le reste du territoire a developper (+4 %) solt desserwi par un reseau d'egout
unitaire;

. le controle a la source des apports de drainage de surface soit de 35 L/s/ha pour les
secteurs industriels, commerciaux et résidentiels denses;

Groupe Séguin, Deéveloppement du site Cantrecoceur, Rapport synthése sur les codts dinvestissement regus pour le
développement do site, N /reéf,  GM3300.

Develgppement résidential Les Cours Lafontdine — mpact sur les débhargamertts des réseauy unitares par termos de oite, Ville
de Maontréal — Service de 'emvironnement, de 1a voirie et des réseauy, Jwliet 2003,
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7.1.2

7.1.4.1

- le rejet des eaux des gouttiéres s'effectue sur des espaces gazonnes pour favoriser
I'infiltration des eaux pluviales dans le sol.

Ces recommandations ont été validées auprés du Service de 'environnement, de la voirie el des
reseaux de la Ville de Montréal,

Considerant ces criteres. le réseau d'égoul pour le site Contrecoeur sera de lype unitaire
icombing) en respectan| les exigences de retention des eauy de surface. Le dimensionnemen|
des conduiies a ele calculé pour une pluie de récurrence 110 ans.

Un collecteur unitaire est proposé dans le boulevard Contrecoeur et il acheminera les eaux vers le
collecteur existant de 1 800 mm de diamétre de la rue de Teck. Le diamétre du collecteur pmpnsé
varie de 750 mm a 1 500 mm. Le réseau d'egout secondaire se rejelle a différents points dans le
collecteur proposé. Les diamétres varient de 375 mm a 750 mm

TRAVAUX PRE-REQUIS

Compte tenu que le collecteur propose doil se raccorder au collecteur existant de la rue de Teck,
une section du collecteur doit &tre préalablement construite dans |a rue Contrecoeur, entre les
rues Sherbrooke et de Teck. Ce trongon, d'une longueur d'environ 250 métres. est un pré-requis
situe hors des limites du projel.

Les travaux consistent a construire un égout de 1 500 mm de diametre en beton arme classe IV
en remplacemenl de I'égout existant, raccorder les drains privés el reconstruire |a chaussée

TROTTOIR ET CHAUSSEE

Les geometries el les struciures de chaussee sont conformes aux normes de la Ville de Montréal,
L'annexe C présente les croguis de la géométrie el struclure de chaussée retenues pour chacune
des rues el boulevard du projet.

Rues secondaires

lLa géomelne proposée des rues secondaires consisle en une chaussée a double sens avec une
voie de circulation dans chague direction. La largeur de la chaussee est de 11 méires. Les trotioirs
sont de type monolithe de 1,7 metre de largeur el I'emprise esl de 17.0 mélres

La siructure de chausszee propuség des rues secondaires est la suivante:

- 40 mm d'enrobé bitumineux EB-10C, PG58-34 (couche supérieure);
- 50 mm d'enrobe bitumineux EB-20, PG58-34 (couche inférieure);

- 200 mm de pierre concassée VM-2 "classe A"

- 400 mm de pierre concassee VM-3 "classe A",

7.1.4.2 Bouwlevard Contrecoeur
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La géomélrie proposee du boulevard Contrecoeur consiste en une chaussée a double sens avec
deux voies de circulation dans chague direction. La largeur de |a chaussee est de 14,1 metres,
Les trottoirs proposés sonl de type monolithe de 1.7 meétre de largeur L'empnise du boulevard
Contrecoeur est de 21 1 metres. La structure de chausséa proposée du boulevard esl la suivanle

- 40 mm d'enrobé bitumineux EB-10C, PG58-34 (couche supérieure ),

¥ 90 mm d'enrobé bitumineux EB-20, PG58-34 {couche inférieure);
200 mm de pierre concassee YM-2 "classe A",

- 400 mm de pierre concassee YM-3 "classe A"

ECLAIRAGE ET RESEAU D'ALIMENTATION

Les services publics qui desserviront le site Contrecoeur sont ceux d'Hydro-Québec, de Vidéotron
et de Bell Canada Le rapport «Estimation ;| Reéseau d'alimentation souterrain el feux de
circulations portant le n® 60/80-3300, émis par le Groupe Séguin experts-conseils inc. le 27 juin
2006, décrit de fagon détaillée le type d'eclairage et d'alimentation retenu pour le projet du site
Cantrecoeur.

Selon l'occupation du sol, lalimentation des services publics est divisee en deux secteurs
d'alimentation, sait le secteur sud ol les habitations sont & haute densité et le secteur nord ol les
habitations sont a faible densite.

Le secteur sud prévoit I'alimentation par réseaux souterrains conventionnels, un réseau d'éclairage
et un réseau de conduits, Hydro-Québec, Bell, Vidéotron,

Le secteur nord prevoit l'alimentation du développement avec des bornes de raccordement
conjointes qui réunissent I'ensemble des services publics avec l'eclairage.

FEUX DE CIRCULATION

Dans I'étude de transport et de circulation soumise en 2005 a la SHOM, il y est recommandé de
controler la circulation & trois intersections existantes en périphérie du site Contrecoeur:

. I'intersection Contrecoeur/Sherbrooke;

- l'intersection Hector/Sherbrooke;
- interseclion Roi-René/Sherbrooke,

Les installations prévues comprennent les feux de circulation pour vehicules el piglons, les bases

el massils de conduits et le raccordement aux feux existants en amont el en aval des
intersections.

AMENAGEMENT PAYSAGER

Deux types d'amenagement paysager sont planifies pour le développement du site Contrecoeur
les plantations d'arbres et I'aménagement de parc
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7.2

T.2.1

Tid.d

Les arbres seront mis en place dans les fosses d'arbres prevues pour chague rue. Mille (1 000)
arbres seronl planiés

Les travaux d'aménagement du parc n'ont pas fait l'objet d'un plan d'aménagement détaille
Toutefois. une estimation a eté faile suivant les investissements fails pour des parcs similaires a
linérieur du territoire de la Ville de Mantreal

COUTS DES INFRASTRUCTURES®

Afin de permettre d'établir avec precision le col(l des infrastructures municipales. les structures ont
eté positionnées de facon oplimale par rapporl au lerrain naturel et par rapport 3 la grille de rue
retenue dans le scenario d'aménagement

L'estimation des infrastructures municipales a éte elaborée selon les standards de la Ville de
Montreal et chague article fail référence aux fascicules des cahiers des prescriptions naormalisées

de |a Ville.

Les prix unitaires tlennent compte du pompage requis, de la main-d'ceuvre, des malériaux, de la
productivité et des prix du marché.

Les laxes en vigueur el des contingences de 5 % sonl incluses dans les colts. Le detail des
estimations es| présenlé & l'annexe E.

AguEDUC

Le réseau propose comprend les conduites, les chambres de vannes, les bornes-fontaines el les
entrées de services jusqu'aux limiles d'emprise. Le nombre d'entrées de services el leur diameétre
ont été supposés selon les types d'habitation prévus dans le plan d'aménagement.

Le montant etabli pour le réseau d'agueduc esl

Rues secondaires ; 313698000%
Boulevard Contrecoeur -1 438 400,00 &

EGOUT UNITAIRE

Les canduites d'égoul unitaire sont en béton armé et le réseau propose comprend les conduites,
les regards, les puisards et les drains privés jusqu'aux limites d'emprise

Groupe Séguin, Dévelappement du site Contrecoeur, Rappart synthése sur les codts d'investissement requis pour le
développement du site. W, /réf, : GM3300
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7.2.3

7.24

7.25

Le moniant etabil pour le reseau d'egoul unitaire est |

Rues secandaires 4 423 269,00 %
Boulevard Contrecoeur -3 305 700.00 5

Ces colts incluent 'excavation el la disposition du roc qui représente 30 000 metres cubes
PRE-REQUIS

Le montant olal pour fa construction de 'égout unitaire qui doil préalablement étre construit entre
les rues Sherbrooke et de Teck est de l'ordre de 1 399 000.00 5. Les travaux comprennent la
consiruction de l'égoul en remplacemenl de I'égoul exislant, le raccordement des drains privés el

la reconstruction de chaussee.

TROTTOIR ET CHAUSSEE

Selon les caracténistiques efablies a l'article 7.1:4 du present rapport, les couts associes aux
trottoirs et chaussée sont

. Rues secondaires 5607 944,005
- Boulevard Contrecoeur - 3 868 100,00 §

ECLAIRAGE ET RESEAU D'ALIMENTATION

Les colls estimes pour 'éclairage el le réseau d'alimenation sont

. Rues secondaires 5128 740,00 §
= Boulevard Contrecoeur 1841 35000%

Ces montants comprennent :

- les travaux civils {massifs de béton, bases pour lampadaires et socles de béton);
- l'appareillage electrique;

le raccordement aux réseaux existants;
- limplantation de I'eclairage.

L'estimation n'inclut pas la desserte du fulur site commercial,

De plus, le projet pourrait est admissible & une subvention de fa Ville de Manlréal représentant
30 % des colts du mobilier d'éclairage. soil 634 600,00 § incluant taxes et contingences. Cette
subvention n'est pas soustraite du montant tolal de 'estimation.

Enfin, selon la Commission des services électrigues de Montréal (CSEM), il revient au Promoleur
d'assumer les colls de production des plans el devis selon les standards de la CSEM el les colits
de construction du reseau soulerrain,
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7.26

7.27

7.3

7.341

FEUX DE CIRCULATION

Les frais estimés pour Ia mise en place des feux de circulalion de chague inlersection sont.

I'mtersection Contrecoeur/Sherbrooke 90 000,00 &
= l'mtersection Hector/Sherbrooke 80 000,00 5
[ntersection Roi-René/Sherbrooke 95 000,00 §

Lorsque le projet de développement du site Contrecoeur ira de |'avant la Ville de Montréal
preparera les plans el devis pour ces installations. La Ville élablira par la méme occasion
I'estimation définitive pour ces ravaux

AMENAGEMENT PAYSAGER

Le montant estimé pour les planlations d'arbres dans les rues et le boulevard est de 500 000,00 .
L'engazonnement du parc est évalué 4 350 000,00 §

Une enveloppe budgétare de 2000000,005 devrait néanmoins étre planifiée pour
l'aménagement des places publiques en collaboration avec les urbanistes.

Ces mantants doivent &tre additionnés aux estimations des colts pour les Infrastruclures. lels que
specifies a l'annexe E.

COUTS ASSOCIES A L'ETAT DU SITE

Outre les travaux des infrastructures, certains colls associés a I'élatl du site doivent étre pris en
considération. Ces colts comprennent:

- la construction d'un talus acoustique;

- la caracténsation complementaire du sile;

- la décontamination du sol en place;

. la protection des batiments conire |a vibration,

TRUCTI 'UN TAL T

Les bruits en provenance de la Carriére Lalarge siluée 4 l'est du développement Contrecoeur
peuvent causer une cerlaine nuisance et un lalus acoustique dolt &lre construit,

Il est prevu de le construire sur 6 métres de hauteur el sa base sera d'une largeur de 30 méires,
el ce. pour loute la partie du site longeant la carrigre. Les malériaux de remblai pourront éire du
malériau de classe B el la surface du lalus sera ensemencee.

Sur la créte du talus, une ciblure & mallles de chaine de 1.8 mélre de hauleur incluant saillie et
barbelé a 'extrémite sera installée

La descriplion des travaux pour laménagement a ét¢ faite uniquement pour les fins de
I'estimation. La définiion du concepl de celle bande lampon sera prévue a linlérieur de la
planification du parc.
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7.3.2

7.3.21

7.3.2.2

Le coll lotal estimé pour ce talus acoustique est de 650 000,00 § incluant les contingences et les
[axes.,

CARACTERISATIONS COMPLEMENTAIRES DES SOLS

Les etudes de caracterisation des sdls el les &ludes environnementales- Phase 1 ont démantré
que trois secleurs presentenl des problématiques de contamination a différents degres. Ces
secteurs devranl faire I'objet de caraclérisations complémentaires. Voici les principaux secteurs et
les caracterisalions supplémentaires requises (voir plan identifiant les secteurs caractérisés a la
page suivante). (Voir estimation annexe D)

Secteur 1— Ancien dépof de neiges useées

Compte tenu gue le secteur esi considéré comme ayanl eu une aclivilé désignée a lannexe |1 du
Réglement sut la pratection el la réhabilitation des lerrains, le rapporl de caractérisalion devra
faire I'objet d'une attestation réalisée par un experl accrédité du MDDEP, en verlu de I'arlicle 31.53
de la loi 72. Ainsi, une caractérisation exhaustive avec sondage au 625 métres carrés
(contrairemeant au 3 800 meétres carrés réalisés en 2005) devra étre réalisée.

Il est donc requis pour le secleur 1 de procéder & un total de 130 tranchées d'exploration el de
10 forages aménagés en puils d'observalion, Le coll de ce programme de caractérisation s'éléve
a 102 500,00 § incluant les taxes.

Sectour 2 - Corridor de 'ancien pipeline et autres zones

Tout comme le secleur 1, le rapport de caraclérisation couvrant le secleur 2 doil faire |'objet dune
altestation par un experl accrédité du MDDEFP en vertu de l'article 31.53 de |a loi 72. En effel, des
sols de catégorie "C+" ont été relevés En plus, le pipeline représente une aclivité de lannexe ||
du Réglement sur fa protection ef la réhabilitation des terrains

Le colt pour cetle caractérisation complementaire représente 85 500.00 § incluant les taxes. Pour
ce montant, 87 tranchees dexploration el 8 forages amenages en puils d'observation seronl
réalisés
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7.3.2.3 Secteur 3- Zone nord du développement

7.3.3

7.3.4

Selon les études antérieures el 'historigue du secteur. le secteur 3 a toujours ete vacant. Par
contre, les 16 tranchées d'exploration réalisées en 2005 ont monire des horizons de remblai el de
déchets (matériaux secs) sur une epaisseur moyenne de 3 mélres. Afin d'oblenir un portrait précis
des malériaux 8 excaver pour permetire la conslruction des batiments el des infrastructures il
serail perlinent de proceder a des sondages supplementaires,

Ainsi, 45 tranchées d'exploration et 5 forages amenageés en puils d'observation permeltraient
d'obtenir des volumes précis de malénaux secs a disposer

Ces travaux représentant un montant de 62 200,00 § Incluant les taxes

CARACTERISATION PRELIMINAIRE DU MILIEU NATUREL

Suite & des interrogations soulevées lors de la rencontre du 9 mal 2006 avec les principaux
intervenants du milieu, nous avons entrepris des études de caractérisations préliminaires.

Al cours des mols de juin et juillet 2006, une caractérisation préliminaire du milieu naturel a done
eu lieu pour déterminer le type de faune et de flore présent sur le site Contrecoeur,

Trois milieux humides ont été relevés sur |e territoire du site Contrecoeur. lls sont de trés faibles
superficies (moins de 0.2 hectare) el d'ongine récente, Selon LVM-Fondatec, ces milieux humides
présentent une faible valeur écologique. |l est probable que le projet ne soil pas assujetti &
l'article 22 de la Lof sur fa qualité de l'environhement puisque les milieux humides identifies.

= sont de faibles superficies;

- sont d'origine anthropique;

- ont un approvisionnement en eau qui est peu durable:;
posséde une végetation de type plonniére el peu diversifiée.

Toutefais, il est recommandé de procéder & une demande d'avis prealable auprés du MDDEFP
pour déterminer s'il est nécessaire de déposer une demande de cerlifical d'autarisation,

DECONTAMINATION DU SITE CONTRECOEUR

Pour les fins de la présente; une évaluation preliminaire des colis de decontamination des trois
secteurs précédemment cilés a été estimée,

Voici un résumeé de ces coiis

- Secteur 1 (site de dépdts de neiges usées) 3076 650,008
- Secteur 2 (corridors de I'ancien pipeline

el aulres zones) 1025 550,008
- Secteur 3 (zone nord du développement) 6153 300,00 &

Ainsi le colil total de réhabilitation des sols en place est de 10 255 500.00 % incluant les taxes.
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7.3.5

Les prix unitaires de bases pour ces montants sont les suivants el représentent les codts du
marché

excavalion 7.00 Slonne
. transport 85.00 5/topne
- glimination de sols BC el des déchels solides 30,00 $tonne
4 glimination des sols 85,00 Shonne
- secteur Nord (excavation. lamisage,

remise en place el lransport ) 20,00 §/m cu.

Ces montants sont basés sur les volumes recueillis lors de la caractérisation préliminaire el sonl
trés hypolhéliques compte tenu du faible laux de sondage par rapporl & la superficie du site
Contrecoeur, Ces mantants offrent donc un ordre de grandeur mais devront étre confirmeés avec le
resultal des sondages supplementaires requis

RISQUES D'ACCIDENT INDUSTRIELS MAJEURS

Suite a des recherches auprés du Centre de seécurité civile de la Ville de Montréal, deux usines
siluées a proximilé pourraient présenter des risques en cas d'accidents industriels majeurs. ||
s'agit de la raffinerie de Montréal-Est de Shell et de Interquisa Canada,

Selon les fiches techniques du Centre de sécurité civile de la Ville de Montréal en ce qui concarne
Shell Canada. une petite partie du sile non construil pourrail étre affectee.
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7.3.6

Celte partie esl située au nord-est du site le long de |la carrigre & l'intérieur de la zone tampan el
du parc

En ce qui concerne les risqgues associes aux operations d'Interguisa Canada, la zone est siluée au
sud-gs| du site, le long de la rue Shebrooke,

Si nous excluons le CLSC el la zone commerciale prévue sur |e sile, trés peu de secleurs habilés
pourraient &tre tranches par un deuxiéme rayon de concentration du produnt

Zone entrio g Fone enteo Eonir inlErneure
poind d'impact S50 pprn ot A A% ppm
e et

= bl e b R TR
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+ By, el 316 i ] e

T . |k
B e b
il s ey

PROTECTION DES BATIMENTS CONTRE LES VIBRATIONS SECTEUR COMMERCIAL ET PARC

L'étude de geslion des impacts de la vibration associée a la Carriére Lafarge. réaliséee en 2005
pour la SHDM, demontre que certaines mesures de mitigation devront élre apporiées aux
batiments pour cantrer la vibration occasionnée par les opérations de la Carnére Lafarge.

De fagon globale. les dispositions de construction proposées pour minimiser les dommages aux
fulurs batiments

- appuyer les fondalions sur le roc;

uliliser du béton de 35 MPa de résistance en compression a 28 jours (escaliers et mur
de fondation);

- coordonner les travaux de bétonnage avec les opérations de la carriére de fagon 4 ce
qu aucun dynamitage n'ail lieu avant que le béton atleigne une résistance de 25 MPa;
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= mettre en place sur loule |a hawleur du mur de fondalion un trejllis métalliqgue a mailles
soudées 152 » 152 MW18 7 x MW1B.7 disposé au centre du mur;

- ajouter des barres d armature au pourtour des ouvertures dans e mur de fondation;

* renforcer les coins des cloisons seches el les coins des ouvertures pour fenélres el
portes a |aide de renforls contenant de la fibre de verre ou aulres matériaux de
résistance éguivalente,

= utiliser un produit de haute résistance pour la finition aux joints des panneaux de gypse
{ex. - high density de BPB Canada),

T utiliser des panneaux de gypse de 16 mm d epaisseur;

% construire les murs de magonnerie avec une technologie sans mortier telle gue
Movabrik;

- appliguer un revétement métalligue ou en polymére pour les cheminées au lieu de la
magonnerie;

- ancrer 'armature des escaliers dans les murs de fondation:

- pour les balimenls commerciaux en bordure de la carriére, les fenétres doivent étre
fixées au mur seulement a leur base en les depasant sur un coussin antivibration. Un
dispositif telescopigue doit maintenir la fenéire en place en laissant libres les
mouvemeants verticaux de la fenétre:

renforcer les coins des murs exterieurs et interieurs de |'ossalure de bois a laide de
panneaux de contreplagues de Douglas (DFP) ou de resineux canadien (CSF) d'une
epaisseur minimale de 20 mm;

- appliguer un coussin  antivibratoire sur les murs de fondation des batiments
residentiels:

- faire intervenir les ingénieurs lors de la conception d'un balimen! de sepl élages et plus
pour prendre en consideration |a signature dynamique du sol lors des opérations de la
carriere.

L'application de ces mesures devra étre validée par une étude plus exhauslive en considéran|
I'gloignement variable des différents batimenlts par rapporl & la carriére.

Par conseéguent, les colls associes a ces mesures d allenuation sont estimeés & 10 % de la valeur
des baliments. Pour les fins de la présente, une enveloppe budgetaire de 3 000 000,00 § esl prise
en compte.
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7.3.7 IMPACT VIBRATOIRE SECTEUR RESIDENTIEL

La compagnie Dessau-Soprin inc. a été mandatée en 2005 pour effectuer une «élude de gestion
des impacts de la vibration associés & la Carrigre Lafarge — Projet Contrecoeur, Mantreals,
L'étude s été émise le B ma) 2005 et est référencée - 85P002138-0101-BY-001-01

Celle étude a eté possible grice au rapport d'analyse de Géophysiques Sigma inc. (disponible &
lannexe 1 de l'élude de Dessau-Soprin inc. du 6 mai 2005) sur les mesures de vibration
effectuées a |la Carnére Lafarge. Le rapporl de Géophysiques Sigma inc. definit les risques en

fonction des niveaux de vibration a partir de la figure suivanie :

Tableau 3 - Définitions des plages de couleurs ulilisées pour les figures montrées en annexe ',

| Plage de vitesse corres pondante Remargues
\ Plage de couleurs {mm's]
e s Fréquence des Freguence des Severité des gommapes |
plaintes oMM ages
- o 5 Mulle a feible Nul 3 ez faible
! Mulle & cosmetgues
i} 10 Faible a moyenne Tres faibke & faible
10 20 IAcyENNE & BlEVes Faible a moyerme | Cosmehques |pau visible)
] o | Cosméhaues TP MR e
£ - Tres aleves Mapenne & gleves | sen renarations |
| Cosmabgues Sérieuk &
| plus o= &0 Assurde Elevés 4 assuree SIrUCturaLy,

Figure 1 | Elude du & mal 2005 - annaxe 1 ! Evaluation des mesures de vibration eflectuees a la cariere Lafarge -

Géophysigues Sigma Inc., Volet avril 2004, lableau 3,

18
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De plus. ce rapport recommande de resireindre la zone d'exploitalion afin d'éviter un
accroissement des planles el de maintenir lintensilé des vibrations acceplable en pénphéne du
sile. La limile proposee de la zone d'exploilalion ainsi gue lintensilé des vibralions projetees selon
les hypothéses de calcul du rapport sont montrées a la ligure suivanie

..;-.:'—-E:#-l.-?h‘raig-:u'rli_ﬁ!,
L NIVEAU 1 lI I\ ]

: hilﬂnﬂe iaﬂnﬁ ) anm
{ su;ﬂ y _é;;mlﬂ'm'“"
h\-‘-.-

4 D
s e

i L)

intensite des vibrations pout une zone d'exploitation restreinte =
iSocontowts & tous les E mm’s projetés e utiisan! l'aguaton C)

Front ge tailie Plage de vilesse particulaire SHo A A [
- e ’
B O OO OO = |
«Smms  S310mms  Ca20mave 203 50mm' Figure 7

Figure 2 Elude du 6 mai 2005 — Annexe 1 . Evalualion des mesures de vibralion effectuées & la cariére Lalarge —
Géophysiques Sigma inc.. Violet aviil 2004. igure 7
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7.4

7.4.1

7411

7.4.1.2

En ce gui concerne le plan damenagement retenu pour le site Contrecoeur, l'espace residentiel
esi eloigne de la zone |limitrophe a la carniére. En fonction des hypotheses du rapport cité ci-
dessus, l'espace residentiel esl situg dans une aire ol la vitesse parliculaire résultante (VPR est
infenieure a 5 mm/s, c'esl-a-dire, dans une aire de contrainie ol la frequence des dommages esl
considérée de nulle a trés Taible (volir figure 1)

ek
b L

g

LR

Plan d"amenagemen! propase pour e site Conlrecoeur

AUTRES cOUTS

Les autres colts associés au développement du site Contrecoeur sonl les frais requis pour les
services professionnels, d'arpentage legal et de raccordement a Hydro-Quebec

HONORAIRES PROFESSIONNELS

Etudes préliminaires

Les etudes preliminaires comprennent les honoraires professionnels reguis pour mener a bien les
différents travaux préliminaires pour e projel |

- eludes des infrastruclures 66 000,00 %
= validation des colts de construction des batiments 17 000,00 %
- architecture des batiments 36 400,00 %

Le montant total pour les &tludes préliminaires esl de 118 400,00 5 incluant les taxes.

Infrastructures

Les honoraires pour les services professionnels requis pour les infrastructures comprennent les
travaux d'ingénierie et de laboratoire selon |es activités suivantes

- plans el devis (4 % du coll des travaux) 1250 00000 5
= survelllance des travaux (5 % du coll des travaux) 1550 000,008
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7.4.2

7.4.3

7.5

= controle de la décontamination 470 000,00 5
contrile des matériaux (1,5 % du coll des travauy) 800 000,00 =

Le coiit total pour les frais professionnels associés aux infrastructures est de 4 405 000.00 &
incluant les laxes

PLAN DE CADASTRE ET ARPENTAGE LEGAL

Le ternioire du site Conlrecoeur necessite une refonte cadastrale réalisée par un arpenteur
geometre. Les travaux sonl estimés a 115 000,00 & incluant les taxes.

RACCORDEMENT A HYDRO-QUEBEC

Les travaux de raccordement & Hydro-Québec des différentes habitations du site Contrecoeur
sont évalués 3 543 000,00 § incluant les faxes.

COUT TOTAL DU PROJET DE DEVELOPPEMENT DU SITE CONTRECOEUR

En verlu des différentes considérations du présent rapporl, le montant lotal estimé pour la
réalisation du développement du site Contrecoeur est de 49127 592,005 incluamt des
contingences de 5 % el les laxes applicables,

A ce montant sajoutent les frais associés & |'aménagement des places publiques,
lengazonnement du parc el la plantation d'arbres. Ces travaux sont de 2 870 000,00 §, taxes el
contingences Incluses. (Le résume complel de 'estimalion est présenté a l'annexe E.)
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Site Contrecoeur
Projet Nouveau Mercier
Document d'appel d'offre pour
«Services d'entrepreneurs en construction d'immeubles,
en construction d'infrastructures et en décontamination de sol
sur le territoire de la Ville de Montréal»

Le 28 novembre 2006

Socigié d'habitation at de daveloppemeant de Montr2al
425 rue Sherbrocke Est bureau 01 Montréal (Québec) H2L 1J8 Tal ' 514-380-5HDOM (7438)




7 T |
SHDM?
Modification au chapitre 4 : a I'article 4.8, 2e paragraphe : la date de cloture a changé.

4.6 RECEPTION DES OFFRES

L'offre et les documents I'accompagnant devront étre acheminés dans une enveloppe scelliée, &
I'attention de la personne désignée au bureau du Groupe Gauthier, Biancamano, Bolduc situé au
1060, rue University, bureau 400, Montréal (Québec) H3B 4V3.

Quel que soit le mode d'expédition gue le candidat choisit d'adopter, toute offre doit, pour étre
validement regue, s'y trouver physiguement en quatre (4) exemplaires sous pli cacheté le
6 décembre avant 14h00. Les envois d'offre par télécopieur ou par internet ne sont pas
acceptes,

Sociata d'habitation 2t de déaveloppamant de Montraal
425, rue Sherbrocks Est bureau 01, Montréal (Québec) H2L 109 T3l 514=380-5HOM (7438)
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«Services d'entrepreneurs en construction d'immeubles,
en construction d'infrastructures et en décontamination de sol
sur le territoire de la Ville de Montréal»

Le 27 novembre 2006
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Modification au chapitre 3 : ajouts dans les exigences énumérées a la page 4,

3. INTENTION DE LA SHDM

Suivant la volonté de la Société d'habitation et de développement de Montreal |la réalisation du
prajet doit se faire suivant une formule clé en main. La réalisation du projet sera donc sous la
responsabilite d'un seul intervenant chargé de la réalisation des travaux de viabilisation du site et
garantissant de livrer 4 la SHDM les logements abordables et sociaux suivant les exigences en
matiere de nombre et respectant les plafonds de colits énoncés du présent rapport.

Les groupes invites devront présenter leur proposition en respectant les exigences suivantes

» S'engager 3 réaliser la décontamination avant de débuter la construction des batiments
ou a présenter une séquence de réalisation de ces fravaux

¢ S'engager & construire la collectrice (boulevard Contrecoeur) avant de débuter la
construction des batiments ou a présenter une séquence de réalisation de cette
infrastructure,

s Sengager & réaliser 'ensemble de la bande tampon le long de la carriére avant de
débuter la construction des batiments.

» S'engager a livrer a la SHDM suivant un programme a étre détaillé le nombre d'unité de
logement abordable et sociaux conformement au scenario 2B decnt au present rapport.

s Prendre sous sa responsabilité, sans condition, de régler l'empiétemant faite
actuellement par les résidents sur la limite sud du site,

» Prendre sous sa responsabilité, sans condition, de se porter acquéreur de deux lots
adjacents d'une superficie d'environ 400 m? appartenant a un proprietaire prive.

Socigta d'habitation at de developpement de Montraal
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